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1. LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE 

1.1 PRG 

La Variante 2024 al PRG di Mezzocorona segue ed integra una serie di varian# parziali e generali che 

hanno evoluto il primo strumento risalente al 1994 come parte del Piano Urbanis#co Comprensoriale. 

È stata la Variante 2004 a dare l’impianto a�uale al PRG vigente che poi negli anni ha visto il distacco 

del PRG-IS che oggi viene reintegrato nel PRG. L’ul#mo aggiornamento è del 2019 ed è stato reda�o 

proprio per adeguare il PRG alla Legge Provinciale per il governo del territorio e al Regolamento 

Urbanis#co-Edilizio Provinciale, quindi ai nuovi parametri e alle nuove definizioni tecniche 

urbanis#che. 

In questa sede si è proceduto a redigere una nuova grafica georeferenziata sulla base della nuova 

mappa catastale aggiornata, ma anche al perfezionamento e rinnovamento di alcune strategie 

insedia#ve in risposta alle esigenze manifestate dalla ci�adinanza, alle linee indicate dal Comune e 

dalle scelte proge�uali. Tu�avia questa Variante 2024, pur essendo indubbiamente di #po sostanziale, 

con#nua a lavorare sullo stesso impianto vigente ritenuto ancora adeguato a un ragionevole ed 

equilibrato sviluppo urbano, insedia#vo e territoriale. 

 

1.2 PTC 

La Comunità Rotaliana-Koenigsberg si è dotata di alcuni stralci del PTC di cui il PRG di Mezzocorona 

#ene conto recependone i contenu# o adeguandosi alle disposizioni sovraordinate. Si tra�a nel 

de�aglio dello stralcio riguardante il Commercio approvato dalla Giunta Provinciale con DGP 

1480/2015, del piano stralcio degli Insediamen# produ*vi e delle Zone agricole (PS P-A) approvato 

dalla Giunta Provinciale con DGP 1170/2018 e del piano stralcio delle Re# infrastru�urali e Re# 

ecologiche (PS RI-E) approvato dalla Giunta Provinciale con DGP 858/2021. 

 

1.3 PUP 

Il PUP è di fa�o la base principale su cui si deve innestare un PRG allo scopo di recepire quanto di 

competenza, ma anche di de�agliare alla scala più precisa e su base catastale le previsioni di livello 

provinciale. La Variante 2024 con#nua a lavorare in questo modo sulla scia delle revisioni preceden# 

senza proporre modifiche alla stru�ura del PUP sul Comune di Mezzocorona. Solo alcune nuove 

previsioni incidono sulle invarian# agricole che però vengono adeguatamente compensate 

mantenendone quindi l’equilibrio. All’interno della Relazione verranno specificate meglio queste 

situazioni. 
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2. L’ASSETTO TERRITORIALE 

2.1 Analisi della stru3ura territoriale e urbana 

Il Comune di Mezzocorona comprende un’ampia area pianeggiante compresa fa gli alvei del Fiume 

Adige e del Torrente Noce, proprio all’inizio della Piana Rotaliana che si appoggia all’imponente parete 

della Montagna di Mezzocorona che misura oltre 600 metri di dislivello. Sul lato orientale del territorio 

vi sono i traccia# della Ferrovia FS affiancato all’Autobrennero, ma anche quello della Ferrovia Trento-

Malè. All’interno di questo perimetro si sviluppa l’abitato, proprio a ridosso dell’arco convesso della 

roccia, adagiato sul leggero conoide di base a sfru�are una preziosa e non comune esposizione a 

mezzogiorno. Tu�o a�orno, a raggiera, si sviluppa la pregiata campagna del Teroldego che ricama i suoi 

filari fin dentro l’abitato a ridosso delle abitazioni. 

Elemen# cos#tuen# l’insediamento, quindi, sono: il nucleo abitato che dal centro storico 

leggermente emergente si sviluppa in lunghezza su Via 4 Novembre, il “triangolo industriale” che 

rappresenta una delle più rilevan# realtà produ*ve dell’intera Provincia Autonoma di Trento e il nucleo 

del Monte, vera e propria terrazza sulla Rotaliana, collegato al paese dalla celebre Funivia. Il territorio 

quindi è in posizione veramente invidiabile e strategica in ognuna delle sue componen#. 

Dal punto di vista dei collegamen# Mezzocorona si trova al centro di un nodo mul#plo di strade che 

collegano le due direzioni della Valle dell’Adige con la Val di Non.  

 

2.2 Valenze paesaggis6che 

Gli elemen# paesaggis#ci del territorio di Mezzocorona sono molteplici e si basano anche sulla 

presenza del dislivello per il Monte, sia in termini a*vi che passivi. In questo senso domina ovviamente 

l’enorme parete rocciosa che da sola diventa paesaggio, ma che è anche impreziosita da elemen# 

significa#vi come il Castello di San Go�ardo e “animata” dalla funivia. Assume rilevanza paesaggis#ca 

anche il conoide di base in leggera pendenza, sia riguardo all’abitato storico dominato dalla grande 

cupola della Chiesa che alle aree agricole esposte alla visuale. 

Non sono trascurabili però nemmeno le valenze paesaggis#che definite dai grandi insediamen# 

produ*vi del triangolo industriale in cui però spiccano elemen# anche di grande qualità archite�onica 

come la Can#na Mezzacorona. L’insediamento in pianura ovviamente riduce l’esposizione a*va 

all’impa�o paesaggis#co, ma alcuni elemen# diventano comunque determinan# come ad esempio le 

aree estra*ve verso Roverè della Luna. Si tra�a di un’ampia area des#nata e u#lizzata alla cavatura di 

iner# dotata di piano di sfru�amento che gioca senz’altro un ruolo paesaggis#co non indifferente. 

In termini di incidenza territoriale però non è possibile non menzionare, come elemento 

determinante nella cos#tuzione del paesaggio, le imponen# estensioni di agricoltura vi#vinicola e 

fru*cola che dominano le�eralmente il territorio definendone l’iden#tà anche este#ca. 

Interessan# sono anche le valenze paesaggis#che fluviali che sul territorio sono notevoli per 

intensità e lunghezza, ma una interessante funzione paesaggis#ca è definita anche dalle grandi vie di 

comunicazione autostradale e ferroviaria che espongono il territorio alla visuale di innumerevoli 

viaggiatori. 

Inoltre la località Monte assume un ruolo paesaggis#co determinante sul territorio di Mezzocorona 

creando di fa�o una bolla quasi avulsa dal resto per conformazione e #pologia paesaggis#ca. In pochi 

minu# di funivia, infa*, è possibile passare da un paesaggio di pianura agricola e industriale ad uno di 

impronta pre�amente montana che si sviluppa fino a Malga Kraun ed oltre. 
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L’antropizzazione del Monte poi, complice la funivia, ma anche lo sky-walk e il ponte #betano, 

determina una rilevan#ssima possibilità di le�ura passiva del paesaggio a valle. Da ques# pun# 

eminen# infa* si può scorgere ogni singolo par#colare del territorio in cui ad esempio diventano 

rilevan# anche le coperture (come quinte superfici), ma anche le cave, la viabilità, le zone industriali e 

naturalmente anche il territorio agricolo che da questo punto di vista tende a privilegiare 

maggiormente quello piano ed esteso. 

Tu�o questo è considerato nello sviluppo del PRG vigente così come anche nei contenu# della 

presente Variante 2024 che garan#sce una ges#one del territorio compa#bile e rispe�osa delle valenze 

paesaggis#che appena descri�e nel rispe�o anche delle previsioni del PUP. 

 

2.3 Andamento demografico 

Il Comune di Mezzocorona si colloca in una fascia di comuni tren#ni medio alta in termini di 

popolazione, avendo superato da oltre 15 anni la soglia dei 5.000 abitan#. Si tra�a di un andamento di 

costante crescita fin dai primi anni Duemila che ha visto solo una leggera flessione nel 2022, ma che 

nel 2023 ha già ripreso a crescere. La stessa dinamica riguarda il numero di residen# stranieri, ma anche 

e sopra�u�o il numero di nuclei familiari. 

Rispe�o al 2005, anno in cui è entrato in vigore il PRG della revisione sostanziale, la popolazione è 

passata da 4.885 abitan# a 5.496 con una crescita di 611 unità pari al 12,5%. Meno sensibile è la crescita 

degli ul#mi 10 anni che si assesta a un +2,9%, mentre il dato rispe�o al 2019 (che è stato l’anno con il 

maggior numero di abitan#) è di un calo di 39 unità pari a meno dell’1%. Il periodo di maggior crescita 

demografica rimane comunque quello fra il 2009 e il 2014. 

Dal 2005 le famiglie sono cresciute di 324 unità pari al 16%, mentre negli ul#mi 10 anni l’incremento 

è stato di 87 nuove famiglie pari al 3,8%. Ad oggi il numero medio di componen# per famiglia è pari a 

2,35 in calo rispe�o al 2005 (1,42) e al 2013 (2,37), ma si tra�a di un fenomeno ricorrente e 

generalizzato nei nostri paesi tren#ni e italiani. 

Interessan# sono anche i saldi naturale e migratorio che negli ul#mi 9 anni, seppure in modo non 

perfe�amente regolare, definiscono un trend di -8 abitan#/anno come saldo naturale e un +17 

abitan#/anno come saldo migratorio. Seguendo quindi l’andamento generale dei comuni tren#ni di 

pari fascia, Mezzocorona man#ene il suo con#ngente residenziale proprio sul fenomeno immigratorio. 

Mezzocorona è un centro abitato molto a�ra*vo perché dislocato in posizione strategica, per cui il 

suo trend demografico è des#nato a mantenersi in leggera e costante crescita, al ne�o di brevi fasi di 

assestamento. Di seguito di riportano i da# nel de�aglio della tabella e del grafico. 

 

 

PROSPETTO POPOLAZIONE RESIDENTE 

ANNO NR. RESIDENTI di cui STRANIERI NR. FAMIGLIE 

2003 4773 176 1949 

2004 4821 231 1979 

2005 4885 274 2014 

2006 4907 306 2037 
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2007 4943 355 2067 

2008 5005 415 2121 

2009 5137 468 2177 

2010 5179 491 2199 

2011 5229 522 2228 

2012 5336 574 2255 

2013 5341 584 2251 

2014 5415 621 2261 

2015 5446 631 2288 

2016 5487 649 2304 

2017 5477 636 2307 

2018 5501 686 2327 

2019 5535 693 2338 

2020 5516 667 2330 

2021 5502 645 2351 

2022 5470 598 2346 

2023 5496 590 2338 
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2.4 Uso del suolo e tendenze in a3o 

Negli ul#mi vent’anni Mezzocorona è stata coinvolta in un trend di crescita demografica ed 

ovviamente anche insedia#va, ma ciò è accaduto con equilibrio e sensibilità verso il consumo del 

territorio. Lo sviluppo ha seguito gli assi viari principali che già erano insedia# in forma lineare 

garantendo così la leggibilità sia dell’abitato che delle aree agricole. 

Va comunque de�o che a Mezzocorona l’estensione delle aree produ*ve è veramente imponente 

in termini di quan#tà, tanto che il solo triangolo industriale è grande quasi come tu�o l’abitato, ma se 

ad esso si aggiungono anche le altre zone produ*ve dislocate e quelle estra*ve, il saldo è ne�amente 

a favore del se�ore non residenziale. 

Da segnalare è lo stato virtuoso del Centro Storico che è stato pianificato in modo specifico e che 

gode di un livello di occupazione veramente molto alto con minime superfici in so�ou#lizzo. 

Paradossalmente si trovano più situazioni di disuso nelle zone di completamento, ma anche in questo 

caso si tra�a di percentuali minime. Va de�o quindi che il patrimonio immobiliare di Mezzocorona è 

nel complesso molto ben u#lizzato e non esistono sacche di recupero dei volumi par#colarmente 

ingen#. 

Nel contempo va de�o che il PRG di Mezzocorona conserva tu�ora alcuni Piani A�ua#vi anche di 

dimensioni notevoli che rimangono a disposizione dell’insediamento e che in taluni casi sono in 

procinto di a*vazione. Questo creerà nuovamente una prospe*va di crescita della popolazione 

residente. 

Le modalità di ges#one urbanis#ca delle aree residenziali sono definite con indici piu�osto intensi 

che consentono edificazioni con 3 e anche 4 piani, ma essendo in zona di pianura non si tra�a certo di 

un’eccezione. Questo infa* consente di o*mizzare l’insediamento riducendo il consumo di suolo 

consentendo comunque dislocazioni confortevoli alle abitazioni. Solo al Monte i parametri si abbassano 

(e anche sensibilmente) perché in quella configurazione territoriale non è possibile e nemmeno 

opportuno intensificare l’insediamento. 

Ma se in termini residenziali è possibile contare ancora su aree disponibili, lo stesso non si può dire 

per quelle produ*ve che seppure abbiamo de�o siano in prevalenza sul territorio, con#nuano ad 

essere ogge�o di richiesta di regolazione ed espansione. 

La Variante 2024 tra�a entrambe queste #pologie di insediamento cercando di ges#re al meglio le 

potenzialità di sviluppo della residenza rispondendo però anche alle richieste specifiche della 

ci�adinanza, così come lavora all’aggiustamento delle aree produ*ve (senza grandi incremen#) anche 

a�raverso nuove configurazioni o discipline che tengono conto imprese a*ve sul territorio che 

chiedono di poter inves#re al meglio. 

A #tolo informa#vo va de�o che il valore delle superfici residenziali del costruito è piu�osto alto e 

tale aspe�o è indica#vo dell’a�ra*vità del paese dovuta proprio ai servizi, alla posizione e 

all’esposizione territoriale e comunque anche alla carenza di offerta di alloggi. 
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3. LA VARIANTE 2024 

3.1 Obie9vi del nuovo P.R.G. – Variante 2024 

La Variante 2024 è stata commissionata quale aggiornamento al PRG vigente allo scopo di 

mantenerlo allineato a diverse esigenze di cara�ere programma#co per il Comune di Mezzocorona, ma 

anche per rispondere alle necessità della popolazione e per mantenere aggiornato lo strumento alle 

sempre incalzan# norma#ve di se�ore. Nel de�aglio sono state affrontate le seguen# tema#che 

generali. 

 

1. Ascolto delle necessità della ci�adinanza: a�raverso l’Avviso Preliminare sono state raccolte le 

richieste della popolazione di cui si è ampiamente de�o al punto 3.4 

 

2. Verifica dell’art. 45 (LP 15/2015): sempre con l’Avviso Preliminare e comunque anche a�raverso 

le segnalazioni degli interessa# pervenute liberamente al Comune, sono state valutate le 

richieste di applicazione dell’art. 45 della LP 15/2015 di cui si è de�o ai preceden# pun# 3.4 e 

3.5. 

 

3. Aggiornamento delle Norme di A�uazione: tale aggiornamento avviene su sollecitazione 

dell’Ufficio Tecnico che nell’u#lizzo dello strumento vigente incontra delle problema#che 

risolvibili con precisazioni o aggiornamen# del testo per incongruenze con le norme di se�ore 

o per maggiore chiarezza interpreta#va, ma la stessa Amministrazione comunale ha proposto 

nuove scelte di approccio urbanis#co e infine le stesse richieste della ci�adinanza si riferiscono 

anche alle Norme. 

 

4. Revisione delle aree di interesse pubblico: l’Amministrazione ha inteso procedere con la 

modifica di alcune aree pubbliche da stralciare o da sos#tuire con altri #pi; nel de�aglio si sono 

tra�ate prevalentemente le aree spor#ve e il verde pubblico, pur senza stravolgere le quan#tà 

disponibili, ma in aggiornamento alle dislocazioni più a�uali. 

 

5. Verifica dei vincoli preordina# all’esproprio: fra le azioni ritenute obbligatorie della presente 

Variante 2024 c’è anche questa che diventa cruciale proprio in o�emperanza alle leggi 

sovraordinate e in effe* una modifica risponde proprio a questo criterio. 

 

6. Aggiustamento di previsioni deboli o di lacune della pianificazione: ci si riferisce in par#colare 

alle Stazioni di servizio che non sono disciplinate nel PRG vigente così come le aree alberghiere, 

alle zone RS che in alcuni casi si sovrappongono a zone bianche, così come accade per i Piani 

A�ua#vi. 

 

7. Approfondimento di strumen# incaglia#: si tra�a di approfondimento e ri-valutazone di Piani 

A�ua#vi che nel tempo hanno manifestato difficoltà nell’a*vazione o nel completamento. 

 

8. Individuazione di nuovi strumen# di de�aglio: lo scopo è stato quello di trovare nuove sinergie 

pubblico-private per creare opportunità reciproche di miglioramento insedia#vo e urbanis#co. 
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I de�agli di tu�e queste modifiche vengono descri* nella Sezione 5 con l’approfondimento dei 

diversi #pi di zone insedia#ve e delle variazioni proposte dalla ci�adinanza, dal Comune e dal tecnico 

proge*sta. 

 

 

3.2 Elemen6 cos6tu6vi 

La Variante 2024 è cos#tuita dalle seguen# componen# pianificatorie so�oforma di Tavole grafiche 

e di allega# in fascicolo anche di Raffronto. 

 

Tavole 

- Cartografia del Sistema Ambientale 

- Cartografia del Sistema Insedia#vo 

- Cartografia del Centro Storico 

 

Allega# 

- Relazione generale 

- Norme di A�uazione 

- Prontuario per la proge�azione in Centro Storico 

- Schede del Centro Storico 

- Valutazione Ambientale Strategica 

- Dimensionamento residenziale (in Relazione) 

- Relazione Usi civici (in Relazione) 

 

 

3.3 Avviso preliminare 

L’ar#colo 37 della L.P. 15/2015 prevede, nell’illustrare il procedimento di formazione del PRG, 

l’obbligo da parte del Comune di emanare un Avviso Preliminare alla ci�adinanza in cui vengono 

indica# gli obie*vi che si intendono perseguire con specifica variante al Piano. Tale documento deve 

o�enere adeguata pubblicità e nel periodo dei 30 giorni di pubblicazione chiunque può presentare 

proposte non vincolan# a fini meramente collabora#vi in ordine alla pianificazione territoriale locale. 

Il Comune di Mezzocorona ha emanato tale documento il 12/07/2021 con prot. 8056, illustrando gli 

intendimen# della variante al PRG riguardo ai Centri Storici e al Sistema insedia#vo produ*vo e 

infrastru�urale, oltre che alle realtà di cara�ere ambientale. Tale documento era stato approvato dalla 

Giunta Municipale con deliberazione n.120 dd. 22/6/2021, tu�avia il Consiglio Comunale con 

deliberazione n.15 dd. 27/4/2023 ha riapprovato l’Avviso Preliminare reda�o ai sensi dell’art. 37 della 

L.P. 15/2015 riaprendo di fa�o i termini di pubblicazione. 

A seguito delle due finestre di pubblicazione sono pervenute le richieste e proposte della 

ci�adinanza che sono state tu�e considerate nella fase di pianificazione (anche quelle giunte fuori 

termini) proprio allo scopo di garan#re la massima apertura e disponibilità alla ci�adinanza. Di seguito 

si riporta l’Avviso Preliminare. 
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3.4 Richieste della ci3adinanza 

Con l’Avviso Preliminare emanato in data 12/7/2021 e 27/4/2023 si è dato avvio al processo di 

pianificazione e sono pervenute al Comune di Mezzocorona n.50 richieste di variazione del PRG e di 

approfondimento o re*fica delle Norme di A�uazione. Va de�o che sono state tenute in 

considerazione tu�e le domande pervenute, indipendentemente dalla scadenza del bando, ritenendo 

in tal modo di dare alla ci�adinanza la massima disponibilità e di lavorare nel modo più completo 

possibile alla revisione dello strumento urbanis#co. 

Il seguente elenco suddivide le domande (scomposte anche in so�o-domande nel caso ve ne sia più 

di una nella stessa richiesta) per #po di quesito o di proposta in modo da comprendere l’incidenza dei 

vari macro-argomen# di pianificazione. Dall’elenco si può già dedurre l’accoglimento delle domande 

perché quelle non accolte o revocate sono indicate in forma barrata. 

 

Richieste riguardan# la residenza (n.20) 

Inedificabilità ai sensi dell’art. 45 LP 15/2015  P02|P17|P20|P21|P24|P29|P39|P46|P51| (n.9) 

Da produ*va a residenza    P03| (n.1) 

Da agricola a residenza    P04|P07|P12|P26|P36|P40|P45| (n.7) 

Da bosco a residenza    P35| (n.1) 

Riordino aree residenziali al Monte   P34| (n.1) 

Da zona RS a Centro Storico    P50| (n.1) 
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Richieste riguardan# le aree produ*ve (n.15) 

Da bosco a produ*va    P08|10b| (n.2) 

Da agricola a produ*va    P09|P23|P27b|P37b| (n.4) 

Da zona spor#va a produ*va (anche alberghiera) P11|P14| (n.2) 

Da zona per servizi pubblici a produ*va  P37a| (n.1) 

Da parcheggio a produ*va/altro   P32|P48| (n.2) 

Trasformazione zone produ*ve in mul#funzionali P15|P42|P43|P47| (n.4) 

 

Richieste riguardan# le aree agricole (n.5) 

Da bosco ad agricola    P10a|P16|P18|P22| (n.4) 

Da agricola a insediamento produ�. agricolo  P38| (n.1) 

 

Richieste riguardan# le aree di interesse pubblico (n.1) 

Da agricola a zona per servizi pubblici  P13| (n.1) 

 

Richiesta riguardan# le aree di verde privato (n.4) 

Creazione del Verde Privato    P19| (n.1) 

Da agricola a Verde Privato    P25|P31|P49| (n.3) 

 

Richieste riguardan# i piani di de�aglio (n.4) 

Revisione di piani a�ua#vi    P27a|P30| (n.2) 

Chiusura di piani a�ua#vi e nuova des#nazione P01|P05| (n.2) 

 

Richieste riguardan# la disciplina norma#va (n.7) 

Approfondimen# norma#vi    P28a|P28c|P33| (n.3) 

Modifiche norma#ve sugli interven# al Monte P06| (n.1) 

Eliminazione edifici di Tipo X   P28b|P41|P44| (n.3) 

 

Totale n. 56 domande (scomposte in so�o-domande) 

 

Vediamo ora nel de�aglio l’elenco delle domande con i contenu# specifici e il rela#vo esito della 

pianificazione. 
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ELENCO RICHIESTE DELLA CITTADINANZA 

 

Richiesta n.P1 - accolta 

Si chiede di considerare concluso il PR1 (già terminato da anni) e di inserire nella zona una 

des#nazione urbanis#ca adeguata. 

(P.ed. 1145) 

 

Esito 

La domanda è ritenuta per#nente, viene pertanto accolta e quindi al PR1 viene sos#tuita una zona 

B2a che è quella che meglio rappresenta il potere edificatorio dello strumento di de�aglio archiviato. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P2 - stralciata 

Si chiede lo stralcio dell’edificabilità ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. 

(P.f. 930/3) 

 

Esito 

La domanda viene stralciata in quanto già recepita con precedente Variante al PRG. 

 

 

Richiesta n.P3 - accolta 

Si chiede di trasformare una zona produ*va D2a in zona residenziale sulla scorta del lo�o limitrofo, 

visto che la proprietà non ha più intenzione di u#lizzare la stru�ura a scopo produ*vo. 

(P.ed. 826) 

 

Esito 

Non si ravvedono mo#vi per non accogliere tale richiesta considerando il lo�o non essenziale 

all’insediamento produ*vo esistente e non in confli�o con esso; viene quindi inserita una zona 

residenziale B2c in analogia al sudde�o lo�o limitrofo. 

1.556 mq da D2a a B2c 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P4 - accolta 

Viene chiesta l’individuazione di un lo�o insediabile a scopo residenziale e di B&B in una zona 

agricola di pregio. 

(Pp.ff. 158 e 161) 

 

 



Comune di Mezzocorona 

PRG – Variante 2024 
 

18 

Piano Regolatore Generale 
RELAZIONE – (giugno 2024) 

Esito 

Pur ritenendo sempre delicata l’occupazione di zone agricole di pregio si ri#ene di poter accogliere 

la richiesta individuando un lo�o minimo posizionato in posizione limitrofa agli edifici esisten#. E’ 

prevista la compensazione della zona agricola di pregio. 

95 mq da Agricola di pregio a Verde privato 

833 mq da Agricola di pregio a C1b 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P5 - accolta 

Si chiede di considerare concluso il PR2 (già terminato da tempo) e di inserire nella zona una 

des#nazione urbanis#ca adeguata. 

(P.ed. 331, 841 e 1164) 

 

Esito 

La domanda è ritenuta per#nente, viene pertanto accolta e quindi al PR2 viene sos#tuita una zona 

B2a che è quella che meglio rappresenta il potere edificatorio dello strumento di de�aglio archiviato. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P2 – bassa. 

 

 

Richiesta n.P6 - accolta 

Si chiede che in Loc. Monte sia possibile realizzare coperture in lamiera e che si possano togliere i 

vincoli sulle abitazioni storiche. 

 

Esito 

La domanda è accolta ritenendo di poter aprire ai man# di copertura in lamiera nelle zone B3 con 

la modifica dei commi 2 e 6 dell’art. 16 delle Norme di A�uazione. 

Inoltre, in merito agli edifici defini# storici, va de�o che il riferimento è agli edifici di Tipo X che sono 

sta# stralcia# dal PRG e sos#tui# con puntuali Fron# da Valorizzare. 

 

CSP 

Non ci sono riferimen# alla CSP. 

 

 

Richiesta n.P7 – non accolta 

Si chiede di trasformare una zona agricola di pregio in residenziale, essendo essa di fa�o già 

insediata. 

(P.ed. 969) 
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Esito 

Anche a seguito di specifico incontro con il richiedente si ri#ene di non accogliere la domanda in 

quanto gli edifici realizza# sono di #po agricolo, così come l’u#lizzo reale che ne viene fa�o e quindi è 

opportuno non trasformare l’area. Il patrimonio potrà essere modificato avvalendosi dell’is#tuto della 

deroga, se del caso. 

 

 

Richiesta n.P8 - accolta 

Si chiede di trasformare una zona a bosco in zona produ*va. 

(P.ed. 836) 

 

Esito 

La domanda viene accolta anche in virtù del fa�o che si configura come un ampliamento della zona 

produ*va insediata esistente. 

2.940 mq da Bosco a D2a 

 

CSP 

L’area si trova in classe APP – aree da approfondire. 

 

 

Richiesta n.P9 – accolta 

Si chiede di trasformare l’area agricola E1 circostante l’edificio, sede dell’a*vità rice*va e di 

ristorazione del richiedente, in un’area compa#bile con lo sviluppo della sudde�a a*vità. 

(P.ed. 928 e P.f. 796/12) 

 

Esito 

Si ri#ene che la domanda sia per#nente e che sia opportuno applicare all’insediamento una zona 

“alberghiera” che la presente Variante 2024 introduce nel PRG. 

1.230 mq da E1 a D2d 

1.240 mq da B2c a D2d 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente, con una minima banda laterale in classe P3 – 

media. 

 

 

Richiesta n.P10 – non accolta 

La domanda è suddivisa in due so�o-domande. 

 

P10a: chiede di poter trasformare una parte della P.ed. 1000 da zona a bosco a zona agricola. 

Esito 

Si ri#ene che tale operazione debba seguire il percorso del cambio di coltura presso la Forestale. 
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P10b: chiede di trasformare una zona a bosco (P.ed. 1223) in area produ*va quale ampliamento 

dell’area produ*va esistente. 

 

Esito 

Si ri#ene che tale operazione non sia acce�abile per la presenza di un rivo sogge�o ad acque 

pubbliche e alle cara�eris#che idrogeologiche del luogo. 

 

 

Richiesta n.P11 - accolta 

Si chiede di conver#re la zona di interesse pubblico per stru�ure spor#ve (S) in zona produ*va, così 

da legi*mare l’insediamento industriale esistente. 

(P.ed. 918) 

 

Esito 

Si ri#ene che la richiesta sia per#nente e quindi viene sos#tuita una zona D2b alla zona S. 

22.891 mq da S a D2b 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P12 – non accolta 

Si chiede se esista la possibilità di trasformare un lo�o agricolo in zona residenziale. 

(P.f. 349/3) 

 

Esito 

La domanda non viene accolta perché la forma, le dimensioni e la posizione della par#cella catastale 

non consentono alcuna trasformazione dell’area. 

 

 

Richiesta n.P13 - accolta 

Si chiede di poter rivedere anche in ampliamento le aree di riferimento della APSP allo scopo di 

poter migliorare le stru�ure e il servizio pubblico. 

(P.ed. 79/2) 

 

Esito 

La domanda viene accolta con la creazione di una nuova area di #po F adeguata alle esigenze della 

stru�ura a�raverso la conversione di aree des#nate a zona RS e di aree des#nate ad agricola di pregio 

per le quali non si ri#ene di dover garan#re la compensazione per via dell’interesse pubblico delle aree 

di des#nazione, seppure siano inserite nel calcolo delle compensazioni. 

P13/a – 879 mq da Agricola di pregio a F 

P13/b – 110 mq da Agricola di pregio a F 

P13/c – 1.436 mq da RS a F 

P13/d – 1.124 mq da RS a F 
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P13/e – 513 mq da RS a strada pubblica 

 

CSP 

L’area si trova in classe P3 – media. 

 

 

Richiesta n.P14 - accolta 

Si chiede di inserire l’a*vità rice*va del richiedente (in loc. Monte) in una zona alberghiera 

dedicata. 

(P.ed. 902) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta introducendo nel PRG la zona alberghiera D2d (oggi inesistente) ed 

applicandola all’area B3 e S in cui ricade l’a*vità rice*va del richiedente. Tale tra�amento è riservato 

anche all’altra a*vità simile nelle vicinanze. 

2.721 mq da F a D2d 

3.339 mq da B3 a D2d 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P15 - accolta 

Si chiede di migliorare la fruibilità delle aree produ*ve di Via del Teroldego con l’allargamento dello 

spe�ro delle a*vità compa#bili consentendo l’insediamento di nuove a*vità imprenditoriali. 

 

Esito 

La domanda viene accolta inserendo in alcune aree produ*ve (nella zona ogge�o della richiesta) la 

zona D2c mul#funzionale già prevista dalle norme del PRG, ma non applicata in cartografia. La scelta è 

ricaduta sulle aree che interessano insediamen# adegua# alla mul#funzionalità. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente, ma la variazione non ha risvol# rela#vi la CSP. 

 

 

Richiesta n.P16 – non accolta 

Si chiede di poter trasformare una parte dell’area da zona a bosco a zona agricola. 

(Pp. ff. 1588/2 e 1589) 

 

Esito 

Si ri#ene che tale operazione debba seguire il percorso del cambio di coltura presso la Forestale. 

 

 

 



Comune di Mezzocorona 

PRG – Variante 2024 
 

22 

Piano Regolatore Generale 
RELAZIONE – (giugno 2024) 

Richiesta n.P17 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015 

(P.f. 1578/4) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta parzialmente perché (in accordo con il richiedente) viene riconfigurata 

l’area edificabile mantenendo in zona B3 l’andito aggregabile all’edificio esistente; la riduzione quindi 

è solo parziale. 

137 mq da B3 ad E1 

55 mq da Bosco ad E1 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P18 – non accolta 

Si chiede di poter trasformare una parte dell’area da zona a bosco a zona agricola. 

(Pp. ff. 1588/1, 1590 e 1591) 

 

Esito 

Si ri#ene che tale operazione debba seguire il percorso del cambio di coltura presso la Forestale. 

 

 

Richiesta n.19 - accolta 

Si chiede di introdurre una zona urbanis#ca che possa prendere in considerazione la dimensione del 

verde privato coma categoria dis#nta da quella del verde privato di pregio. 

 

Esito 

La domanda è ritenuta per#nente e viene ricondo�a nelle norme del PRG all’area di Verde Privato 

all’art. 16quater. 

 

 

Richiesta n.20 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015 

(P.f. 1578/23 e 1582) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta parzialmente perché (in accordo con il richiedente) viene riconfigurata 

l’area edificabile mantenendo in zona B3 l’andito aggregabile all’edificio esistente; la riduzione quindi 

è solo parziale. 

515 mq da B3 a E1 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 
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Richiesta n.P21 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015 

(P.f. 1583) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta parzialmente perché (in accordo con il richiedente) viene riconfigurata 

l’area edificabile mantenendo in zona B3 l’andito aggregabile all’edificio esistente; la riduzione quindi 

è solo parziale. 

527 mq da B3 a E1 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P22 - accolta 

Si chiede di recepire nel PRG la zona agricola regolarmente trasformata con cambio d’uso presso la 

Forestale. 

 

Esito 

La domanda è per#nente e la cartografia di piano viene aggiornata alla nuova des#nazione. 

832 mq da Bosco a E1 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P23 - accolta 

Si chiede di ampliare leggermente la zona produ*va Zablani in cui si insedia l’a*vità del richiedente. 

(P.ed. 847) 

 

Esito 

Pur rientrando l’area in quella disciplinata dal Piano Guida esistente, si ri#ene di poter accogliere la 

richiesta per via delle limitate dimensioni di variazione e perché la presente Variante 2024 del PRG 

prevede una riorganizzazione del sudde�o PG 1. Vengono tu�avia occupate zone agricola di pregio che 

vengono debitamente compensate. 

209 mq da Agricola di pregio a D2a 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P24 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità vigente ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. 

(P.f. 69/1) 
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Esito 

La richiesta viene accolta perché garan#sce il rispe�o dei criteri di cui al p.t. 3.5. Nel contempo si 

specifica che l’area stralciata dalle zone B viene ora conver#ta in zona agricola di pregio. La p.f. 69/1 

però è parzialmente inserita nelle aree libere del centro storico da cui la presente Variante 2024 intende 

stralciare per trasformare interamente la par#cella in zona agricola di pregio. TalE operazione consente 

di ricavare nuove aree E1p da u#lizzare in compensazione a quelle erose da altre variazioni. 

358 mq da B2c a Agricola di pregio 

1.034 mq da Centro Storico ad Agricola di pregio 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente, in classe P3 – media e in classe APP – da 

approfondire, ma la variazione ha impa�o migliora#vo in termini di rischio idrogeologico 

 

 

Richiesta n.P25 - accolta 

Si chiede di poter trasformare una parte della par#cella agricola che si spinge fino al limite 

dell’edificio di proprietà della richiedente in una zona di per#nenza delle abitazioni. 

(P.f. 103/1) 

 

Esito 

La richiesta è ritenuta per#nente e viene acce�ata limitatamente alla zona a�ualmente classificata 

E2 che viene trasformata in zona a Verde Privato. Non vengono interessate quindi le aree agricole di 

pregio vigen#. 

123 mq da E2 a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente e in classe APP – da approfondire. 

 

 

Richiesta P26 - stralciata 

Si chiede di ricavare un lo�o residenziale all’interno di una zona agricola di pregio, ma lo stesso 

richiedente ha comunicato di non essere più interessato alla cosa per cui la richiesta non è più stata 

presa in considerazione. 

 

 

Richiesta P27 - accolta 

Si chiede di prendere in considerazione nuove e mutate necessità industriali riferite all’azienda che 

è insediata all’interno del Piano Guida in località Zablani, proprio con la rivisitazione dei contenu# dello 

stesso piano di de�aglio. 

Nella fa*specie si dis#nguono due richieste diverse che scompongono la domanda nelle seguen# 

so�odomande. 

 

P27a: la prima richiesta consiste nella rivisitazione generale del Piano Guida e del Piano A�ua#vo 

vigente alla luce delle nuove evoluzioni di realizzazione di impian# pubblici in confli�o con la zona 
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produ*va. Innanzitu�o si deve prendere a�o dell’inu#lizzabilità a scopi insedia#vi ed anche di 

deposito, della zona compresa entro la prima fascia di rispe�o del depuratore posto a sud. Inoltre si 

deve considerare la realizzazione della bretella di collegamento dello stesso depuratore con la strada 

provinciale posta a nord, tale bretella affianca lo stabilimento invadendo la proprietà privata sul lato 

est del lo�o per la quale sono previste le debite fasce di rispe�o stradale. Per l’espansione dell’impresa 

rimane quindi solo la zona nord del lo�o che però viene interessata dalla nuova dorsale del gas metano 

che in quel punto, per by-passare il sovrappasso autostradale, devia ampiamente sullo stesso lo�o 

produ*vo. 

Per soddisfare le nuove necessità industriali, quindi, non rimane che rivedere il Piano Guida e quello 

a�ua#vo allo scopo di semplificare e re*ficare le perequazioni urbanis#che a favore del Comune che 

sono previste proprio nell’unica porzione del lo�o (a nord) che sarebbe insediabile. Viene chiesto 

quindi di spostare i parcheggi pubblici e rimodulare gli ingressi comuni all’interno della zona produ*va. 

Inoltre viene chiesto di eliminare l’obbligo di realizzare la “vetrina del territorio” o di ripensarla in 

altra posizione. 

 

Esito 

Innanzitu�o va so�olineato che il Piano Guida è disciplinato dal PTC per cui eventuali variazioni a 

quelle previsioni non possono essere elaborate nel PRG. 

La richiesta comunque è ritenuta per#nente perché in effe* il lo�o è interessato da tu�a una serie 

di vincoli di interesse pubblico che di fa�o lo rendono poco u#lizzabile, pertanto la presente Variante 

2024 prevede nuove regole di insediamento del Piano Guida e la rela#va cancellazione di quanto già 

previsto all’art. 18 commi 9, 10 e 11. 

Per quanto concerne invece l’eliminazione della “vetrina del territorio” va de�o che si tra�a proprio 

di una previsione del PTC per cui non può essere considerata in questa sede. 

2.587 mq da Agricola di pregio a D2a 

 

PSC 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

P27b: la seconda, sopravvenuta successivamente, chiede di trasformare in produ*va di livello 

locale (D2a), una par#cella a�ualmente des#nata ad agricola di pregio di 2.587 mq in modo da poter 

o�enere una zona insediabile limitrofa alla sede aziendale. 

 

Esito 

Si ri#ene che la richiesta sia acce�abile proprio in virtù delle necessità aziendali ed anche sulla base 

dell’inu#lizzabilità reale di porzioni ben più ampie di area produ*va esistente. Inoltre è a�uabile la 

compensazione dire�amente in loco della compensazione delle agricole di pregio riconvertendo a zona 

E1p le porzioni produ*ve poste a sud a ridosso del depuratore. 

985 mq da D2a ad Agricola di pregio 

 

PSC 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 
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Richiesta P28 - accolta 

Si suggeriscono alcune modifiche o approfondimen# della norma#va sulla base di 3 pun# specifici 

di seguito tra�a#. 

 

P28a: in riferimento all’art. 33 del PRG-IS si chiede di specificare meglio la #pologia degli interven# 

possibili sugli edifici esisten#. 

 

Esito 

L’art. 33 del PRG-IS disciplina le arre libere del centro storico in termini di finiture degli spazi aper#, 

di ampliamen# e di costruzioni accessorie, ma non tra�a degli edifici esisten#. A tal proposito viene 

inserito il nuovo comma 10 che dà le indicazioni necessarie. 

 

P28b: si propone di eliminare gli edifici di Tipo X e Y per ricondurne la disciplina all’interno delle 

zone di riferimento (B). 

 

Esito 

La richiesta è ritenuta per#nente e viene accolta eliminando l’elenco degli edifici di Tipo X e Y e 

introducendo i Fron# da Valorizzare. 

 

P28c: si chiede di normare più chiaramente gli interven# e gli ampliamen# previs# nelle zone F301 

(parchi e giardini urbani) per gli edifici esisten# (ampliamen#, ecc.) 

 

Esito 

Le aree VP sono disciplinate dall’art. 13 delle Norme di A�uazione che in questa sede non viene 

modificato. 

 

 

Richiesta P29 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità vigente ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. 

(P.f. 201/1) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta perché garan#sce il rispe�o dei criteri di cui al p.t. 3.5. Nel contempo si 

specifica che l’area stralciata dalle zone B viene ora conver#ta in zona a Verde Privato. 

1.100 mq da B2a a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta P30 – accolta parzialmente 

Si chiede di togliere dal Piano Guida Zablani in zona produ*va di interesse locale, il compendio 

produ*vo di proprietà del richiedente. Tale domanda va le�a in abbinamento alla n. P27 che si riferisce 

all’altro ambito del Piano Guida. 
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Esito 

Non è possibile stralciare l’area dal Piano Guida perché è previsto dal PTC, ma la presente Variante 

2024 prevede alcune modifiche allo stesso strumento di de�aglio che semplificandolo, possono andare 

nella direzione della richiesta. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P31 - accolta 

Si chiede di poter trasformare una parte della par#cella agricola che si spinge fino al limite 

dell’edificio di proprietà del richiedente in una zona di per#nenza delle abitazioni. 

(P.f. 106/1) 

 

Esito 

La richiesta è ritenuta per#nente e viene acce�ata limitatamente alla zona a�ualmente classificata 

E2 che viene trasformata in zona a Verde Privato. Non vengono interessate quindi le aree agricole di 

pregio vigen#. 

194 mq da E2 a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P32 - accolta 

Si chiede di trasformare una zona des#nata a Parcheggio Pubblico in zona produ*va. 

(P.ed. 924) 

 

Esito 

La richiesta è stata valutata a�entamente considerando che la des#nazione a�uale si configura 

come reiterazione del vincolo preordinato all’esproprio. Tu�avia per le varie fasce di rispe�o stradale 

e ferroviario, l’area è difficilmente insediabile come produ*va e pertanto, in accordo con il richiedente, 

si è deciso di aggregare l’area alla stazione di servizio limitrofa e della stessa proprietà. Tu�e le par#celle 

quindi sono state conver#te in aree per Stazioni di servizio per erogazione di carburan# di cui al nuovo 

ar#colo 30 ter. 

1.340 mq da Parcheggio pubblico a Stazioni di servizio 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P33 - accolta 

Si chiede di specificare le modalità di intervento da applicare sugli edifici esisten# nelle aree di 

per#nenza del Centro Storico. Lo stesso quesito è stato posto dalla domanda n.P28a. 
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Esito 

L’art. 33 del PRG-IS disciplina le arre libere del centro storico in termini di finiture degli spazi aper#, 

di ampliamen# e di costruzioni accessorie, ma non tra�a degli edifici esisten#. A tal proposito viene 

inserito il nuovo comma 10 che dà le indicazioni necessarie. 

 

 

Richiesta n.P34 - accolta 

Si chiede di riperimetrare il lo�o edificabile di proprietà posto in località Monte che essendo dotato 

di forma irregolare non consente una appropriata rivisitazione dell’edificio. 

(P.ed. 1157) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta concordando con la proprietà una nuova forma del lo�o che consenta un 

adeguato intervento di sistemazione dell’edifico con solo un minimo aumento della superficie 

edificabile in zona B3. 

306 mq da E1 a B3 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente e in classe P2 – bassa. 

 

 

Richiesta n.P35 - accolta 

Si chiede di inserire un lo�o edificabile in località Monte entro un’area des#nata a bosco. 

(P.f. 1491) 

 

Esito 

La domanda è accolta e quindi, entro l’area di riferimento limitrofa all’insediamento principale, 

viene inserito un lo�o minimo in zona B3 con due porzioni di Verde Privato aggregate. 

543 mq da Bosco a Verde Privato 

754 mq da Bosco a B3 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P36 - accolta 

Si chiede di trasformare un lo�o des#nato ad agricola di pregio in edificabile per rispondere alle 

esigenze abita#ve della famiglia del richiedente. 

(P.f. 463/1) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta vista la con#guità del lo�o all’insediamento esistente pertanto viene 

inserito un lo�o minimo in zona C1b. La nuova previsione è supportata dalla compensazione delle aree 

agricole di pregio. 
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710 mq da Agricola di pregio a C1b 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P37 - accolta 

Si chiede di conver#re in zona produ*va un’area des#nata a servizi pubblici a suggellare un’a*vità 

esistente con anche un piccolo ampliamento in zona agricola di pregio. La domanda viene quindi e 

divisa in due so�odomande. 

 

P37a: conversione della zona a servizi pubblici in zona produ*va. 

 

Esito 

La richiesta viene ritenuta adeguata e coerente con le strategie di sviluppo produ*vo del territorio 

e quindi viene accolta. 

8.055 mq da F a D2a 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

P37b: ampliamento della zona produ*va su area agricola di pregio a sostegno delle nuove necessità 

insedia#ve dell’azienda. 

 

Esito 

La domanda viene accolta anche per le limitate dimensioni dell’ampliamento che nel contempo è 

sogge�o a compensazione con nuove aree agricole di pregio. 

804 mq da Agricola di pregio a D2a 

 

CSP 

L’area si trova in classe P2 – bassa. 

 

 

Richiesta n.P38 – non accolta 

Si chiede di inserire un nuovo lo�o edificabile produ*vo in una zona agricola di pregio allo scopo di 

espandere la di�a vivais#ca esistente, viste le nuove necessità produ*ve. 

(P.ed. 1071 – p.f. 436/2) 

 

Esito 

In accordo con il richiedente, essendo le stru�ure aziendali di cara�ere agricolo realizzate in regime 

di deroga urbanis#ca, si ri#ene più appropriato so�oporre le nuove necessità di ampliamento agli stessi 

organismi che hanno avvallato l’insediamento iniziale che peraltro possono autorizzare eventuali nuovi 

#toli edilizi senza necessariamente rimuovere o conver#re superfici agricole di pregio. 
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Richiesta n.P39 - Accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità vigente ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. 

(P.f. 186/2) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta perché garan#sce il rispe�o dei criteri di cui al p.t. 3.5. Nel contempo si 

specifica che l’area stralciata dalle zone B viene ora conver#ta in zona a Verde Privato. 

1.840 mq da B2a a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P40 - accolta 

Si chiede di ripris#nare la superficie insediabile a scopo residenziale – zona B2b - (che era stata 

rido�a nelle varian# preceden# al PRG) in modo da garan#re i 700 mq previs# come lo�o minimo, visto 

che ad oggi il lo�o misura solo 694 mq. Inoltre in una specifica successiva viene richiesto di ricreare il 

lo�o da 1000 mq così come precedentemente previsto. 

(p.f. 460) 

 

Esito 

Si ri#ene di poter accogliere entrambe le richieste considerando la riduzione al di so�o dei 700 mq 

un mero errore materiale al punto da poter accogliere anche il ripris#no dell’area di circa 1000 mq. La 

rimozione di edificabilità fa�a precedentemente non ha dato seguito a vincolo di inedificabilità 

decennale. 

435 mq da E1 a B2b 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P41 - accolta 

Si chiede di rimuovere la previsione degli edifici di Tipo X e Y. 

 

Esito 

Così come già de�o, la presente Variante 2024 prevede la cancellazione degli edifici di Tipo X e Y e 

l’introduzione dei Fron# da Valorizzare. 

 

 

Richiesta n.P42 - accolta 

Si chiede di migliorare la fruibilità delle aree produ*ve di Via del Teroldego con l’allargamento dello 

spe�ro delle a*vità compa#bili consentendo l’insediamento di nuove a*vità imprenditoriali. 
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Esito 

La domanda viene accolta inserendo in alcune aree produ*ve (nella zona ogge�o della richiesta) la 

zona D2c mul#funzionale già prevista dalle norme del PRG, ma non applicata in cartografia. La scelta è 

ricaduta sulle aree che interessano insediamen# adegua# alla mul#funzionalità. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente, ma la variazione non ha risvol# rela#vi la CSP. 

 

 

Richiesta n.P43 - accolta 

Si chiede di migliorare la fruibilità delle aree produ*ve di Via del Teroldego con l’allargamento dello 

spe�ro delle a*vità compa#bili consentendo l’insediamento di nuove a*vità imprenditoriali. 

 

Esito 

La domanda viene accolta inserendo in alcune aree produ*ve (nella zona ogge�o della richiesta) la 

zona D2c mul#funzionale già prevista dalle norme del PRG, ma non applicata in cartografia. La scelta è 

ricaduta sulle aree che interessano insediamen# adegua# alla mul#funzionalità. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente, ma la variazione non ha risvol# rela#vi la CSP. 

 

 

Richiesta n.P44 - accolta 

Si chiede di rimuovere la previsione degli edifici di Tipo X e Y. 

 

Esito 

Così come già de�o, la presente Variante 2024 prevede la cancellazione degli edifici di Tipo X e Y e 

l’introduzione dei Fron# da Valorizzare. 

 

 

Richiesta n.P45 - accolta 

Si chiede di inserire un nuovo lo�o residenziale in un’area des#nata a zona agricola non di pregio. 

(P.f. 409/1) 

 

Esito 

Si ri#ene di accogliere la richiesta perché il lo�o ricade in un ambito limitrofo ad altro insediamento 

e perimetrato da una strada comunale esistente. L’operazione non necessita di compensazione delle 

aree agricole non tra�andosi di aree agricole di pregio. 

865 mq da E1 a C1b 

115 mq da E1 a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 
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Richiesta n.P46 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità vigente ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. 

(P.f. 186/2) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta perché garan#sce il rispe�o dei criteri di cui al p.t. 3.5. Nel contempo si 

specifica che l’area stralciata dalle zone B viene ora conver#ta in zona a Verde Privato. 

607 mq da B2b a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P47 – accolta 

Si chiede di poter ampliare lo spe�ro delle a*vità insediabili nella zona D2a di proprietà del 

richiedente. 

(P.ed. 571) 

 

Esito 

Come già previsto per diversi altri casi, la zona viene interessata dalla trasformazione delle aree da 

D2a a D2c mul#funzionali. 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente, ma la variazione non ha risvol# rela#vi la CSP. 

 

 

Richiesta n.P48 - accolta 

Si chiede si trasformare la zona a�ualmente des#nata a Parcheggio Pubblico in zona produ*va in 

allineamento alle zone limitrofe. 

(P.f. 278/2) 

 

Esito 

Si ri#ene di accogliere la richiesta anche in virtù della verifica che la presente Variante 2024 esegue 

dei lo* assogge�a# a vincolo di esproprio. 

1725 mq da Parcheggio Pubblico a D2a 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 

 

 

Richiesta n.P49 – parzialmente accolta 

Si chiede di ridefinire la zona agricola di pregio limitrofa all’abitazione del richiedente in modo da 

poterne u#lizzare una parte come strada di ingresso e una parte come andito pavimentabile. 

(P.f. 1353/6) 
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Esito 

Si ri#ene di poter accogliere la richiesta anche in virtù del fa�o che la zona agricola di pregio in 

ogge�o si trova in una dislocazione molto addentro le zona insediate la cui conversione a Verde Privato 

non certo inficia la qualità agronomica dell’estensione principale di #po agricolo. Alla stregua si rileva 

come l’area insediabile sia effe*vamente pregiudicata dal piccolo lo�o agricolo di cui alla richiesta. 

505 mq da Agricola di pregio a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P3 – media. 

 

 

Richiesta n.P50 – accolta parzialmente 

Si chiede di trasformare la zona RS inglobandola nel perimetro del Centro Storico come area di 

per#nenza. 

(P.ed. 1069 – p.f. 1598/2) 

 

Esito 

Si ri#ene non u#le ampliare il Centro Storico di una superficie così rilevante, mentre si ri#ene di 

accogliere la necessità di dare una des#nazione diversa alla zona RS. Viene quindi assegnata un’area a 

Verde Privato di cui all’art. 16 quater. 

2.702 mq da RS a Centro Storico 

 

CSP 

L’area si trova in classe P3 – media. 

 

 

Richiesta n.P51 - accolta 

Si chiede di stralciare l’edificabilità vigente ai sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. 

(P.f. 294/1) 

 

Esito 

La richiesta viene accolta perché garan#sce il rispe�o dei criteri di cui al p.t. 3.5. Nel contempo si 

specifica che l’area stralciata dalle zone B viene ora conver#ta in zona a Verde Privato. 

426 mq da B2c a Verde Privato 

 

CSP 

L’area si trova in classe P1 – trascurabile o assente. 
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3.5 Criteri per l’applicazione dell’art. 45 della L.P. 15/2015 (inedificabilità decennale) 

Come si è visto, ci sono alcune domande della ci�adinanza volte allo stralcio di aree edificabili ai 

sensi dell’art. 45 della L.P. 15/2015. Per la valutazione di ques# casi sono sta# individua# alcuni criteri 

generali minimi a cui le domande devono rispondere per essere valutate posi#vamente. 

 

Criterio 1: Le superfici ogge�o di stralcio dell’edificabilità non devono aver già generato volume o 

SUN in precedenza, anche se trasferito altrove. 

Criterio 2: Lo stralcio delle superfici richieste non deve ostacolare o condizionare il naturale sviluppo 

insedia#vo di Mezzocorona. 

 

Criterio 3: Lo stralcio delle superfici richieste non deve inficiare o danneggiare il corre�o 

insediamento di altre aree limitrofe già insediabili. 

Criterio 4: Lo stralcio delle superfici non deve intralciare la corre�a a*vazione di piani a�ua#vi o di 

de�aglio già previs#. 

Criterio 5: Lo stralcio delle superfici non deve in alcun modo creare o aggravare la sicurezza 

idrogeologica del lo�o in ogge�o e/o di altri lo* edificabili o meno. 

 

Le richieste di stralcio dei terreni edificabili vigen# di cui al punto precedente, quindi, sono state 

vagliate proprio alla luce dei 5 criteri appena espos#. 

 

 

3.6 Variazioni obbligatorie 

La presente Variante 2024 al P.R.G. del Comune di Mezzocorona si sviluppa a�raverso tu�a una serie 

di variazioni generali e puntuali che vengono apportate allo strumento vigente, ma ce ne sono alcune 

considerate obbligatorie che vengono di seguito illustrate. 

 

1. L’applicazione dell’art. 45 commi 4 e 4bis della L.P. 15/2015 per la valutazione delle richieste di 

stralcio dell’edificabilità con rela#va res#tuzione dell’IMIS (a far data della domanda di stralcio) 

e con l’applicazione di inedificabilità decennale sulle aree. 

2. La verifica della corre�ezza e validità delle aree preordinate all’esproprio con eventuale 

conferma o ridefinizione delle previsioni di des#nazione urbanis#ca vigen#. 

3. La pianificazione di tu�e le aree bianche (prive quindi di des#nazione urbanis#ca di base) oggi 

presen# nel PRG in corrispondenza dei Piani A�ua#vi o di de�aglio e delle zone RS di rispe�o 

storico. 
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4. IL SISTEMA AMBIENTALE 

Il Sistema Ambientale è cos#tuito dalle specifiche tavole grafiche e dalla parte norma#va contenuta 

prevalentemente nella Sezione Terza delle Norme di A�uazione. La Variante 2024 non modifica la 

stru�ura del Sistema Ambientale ed anzi ne conferma tu�e le previsioni più rilevan# e delicate, ma 

interviene invece con alcuni perfezionamen# e adeguamen#. In realtà sulle tavole grafiche sono 

rappresenta# anche alcuni tema#smi che fanno riferimento alla Sezione Seconda (Sistema Insedia#vo) 

e alla Sezione Quinta (PRG-IS) che vengono conferma# nelle modalità di rappresentazione grafica. 

Vediamo ora quali aspe* vengono tra�a# all’interno delle tavole e delle norme in merito al Sistema 

Ambientale. 

 

 

4.1 La tutela ambientale 

Le porzioni di territorio comunale dove vige la tutela ambientale provinciale ai sensi dell’ar#colo 6 

delle Norme di A�uazione del PUP sono riportate nel Sistema Ambientale della Variante 2024 al PRG 

di Mezzocorona che (all’ar#colo 40 delle Norme di A�uazione) si limita a ricordare che qualsiasi 

intervento edilizio e/o urbanis#co al loro interno va autorizzato secondo le disposizioni della 

legislazione provinciale vigente in materia di Tutela del Paesaggio. 

 

 

4.2 Re6colo idrografico, Aree di protezione fluviale e Parco fluviale del Noce 

Le aree di protezione dei principali corsi d’acqua presen# nel territorio sono individuate dal PRG 

recependo le indicazioni sovraordinate allo scopo di conservare e valorizzare l’ambiente secondo 

principi di con#nuità e naturalità. Il territorio di Mezzocorona è solcato da un re#colo idrografico 

interno all’insediamento e alle aree agricole (con anche corsi d’acqua interra#), ma è interessato anche 

dagli alvei della Fossa di Caldaro, del Torrente Noce e del Fiume Adige. Si tra�a quindi di una situazione 

molto intensa che però viene rigorosamente rispe�ata dalla Variante 2024. 

Gli ambi# fluviali rimangono quelli vigen# che derivano dal Piano Generale di U#lizzo delle Acque 

Pubbliche così come i riferimen# disciplinari sviluppa# negli ar#coli 39 bis e 39 ter delle Norme di 

A�uazione che non vengono modifica#. Le Aree di Protezione fluviale invece vengono normate dall’art. 

39 che fa riferimento anche alla perimetrazione del Parco Fluviale del Noce. In queste zone, entro una 

distanza di 10 metri dalle rive, è vietato costruire edifici, eseguire opere di copertura, intubazione, 

interramento, canalizzazione, derivazione, ostruzione o sbarramento che non siano dire�amente 

finalizza# alla regimazione dei corsi d’acqua o al loro impiego per fini produ*vi e potabili di pubblico 

interesse, aprire nuove strade e tenere parcheggi se non dove eventualmente indicato dal PRG, 

accedere ai corsi d’acqua con mezzi motorizza# per ragioni diverse da quelle del servizio pubblico, 

procedere ad escavazione od estrazione di iner#. 

Con la Variante Generale 2004 è stato inserito il comma 5 all’art. 39 con il quale si impone la 

redazione di uno studio di impa�o ambientale da approvare in Consiglio Comunale sen#ta la 

Commissione Edilizia per la realizzazione di ogni intervento infrastru�urale ed edilizio. Probabilmente 

ci si riferisce agli interven# che ricadono nelle Aree di protezione fluviale (aspe�o tu�avia non 

esplicitato), ma in questa sede si ri#ene di proporre lo stralcio della previsione perché ritenuta 
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eccessiva per essere estesa all’intero territorio e ridondante nel caso delle aree di protezione fluviale 

che sono già ampiamente tutelate dalle norma#ve di se�ore. 

 

 

4.3 Aree di rispe3o storico, ambientale e paesis6co 

Il Sistema Ambientale rappresenta nelle tavole grafiche le Aree di rispe�o storico, ambientale e 

paesis#co che sono a�ualmente disciplinate dagli ar#coli 10 e 36 delle NTA del PRG-IS. Si tra�a di aree 

che per la loro posizione e genesi meritano un approccio a�ento ed equilibrato, oltre che conserva#vo, 

al fine di conservarne la morfologia anche a fini paesaggis#ci siano esse aree agricole o boschive. 

Le zone RS (cosidde�e) sono disciplinate dagli ar#coli summenziona#, ma anche dall’art. 20 bis che 

disciplina quelle di #po agricolo. In diversi casi tali zona RS ricadono a�ualmente anche su zone bianche 

che la presente Variante 2024 des#na a Verde Privato o ad altri #pi di area urbanis#ca. In tali casi è 

stata rimossa la previsione di RS e mantenuta solo sulle zone agricole ai sensi appunto dell’art. 20 bis. 

Vengono invece stralcia# gli ar#coli 10 e 36 del PRG-IS nella loro confluenza dentro il PRG. 

 

 

4.4 Edifici di Tipo X e Tipo Y 

Il Sistema Ambientale riporta a�ualmente la rappresentazione degli edifici di Tipo X e Tipo Y di cui 

all’art. 34 e all’Allegato C delle NTA. Come si vedrà in seguito tali “edifici par#colari meritevoli di 

a�enzione” vengono stralcia# dal PRG e quindi anche dalla rappresentazione delle tavole del Sistema 

Ambientale. 

 

 

4.5 Manufa9 e si6 di rilevanza storico-ar6s6ca e ambientale 

L’ar#colo 37 delle Norme di A�uazione definisce, disciplina e iden#fica i manufa* di rilevanza 

storica e ambientale riportando i riferimen# legisla#vi di se�ore e indicando alcuni principi di 

valorizzazione e tutela ulteriori. Viene allegato un elenco dei 38 beni tutela# (con riferimento al #po di 

vincolo) e dei 54 non tutela# allo scopo di facilitarne l’iden#ficazione che avviene anche nella 

cartografia del Sistema Ambientale. 

Al comma 8, inoltre, vengono definite le modalità di approccio riguardo i muri a secco (iden#fica# 

anche in cartografia) che la Variante 2024 ammorbidisce per quanto concerne la possibilità di 

ricostruzione. A�ualmente infa* è prevista solo la salvaguardia e conservazione dei mure* con 

interven# di restauro o risanamento mantenendoli rigorosamente nella posizione originaria. La nuova 

versione del comma 8 prevede anche la demolizione e la successiva ricostruzione con il metodo del 

finto secco a fuga profonda. Questa modifica risponde alle necessità pra#che della col#vazione, ma 

garan#sce il mantenimento delle valenze storiche e paesaggis#che. 

Le tavole del Sistema Ambientale, inoltre, riportano i n.3 elemen# defini# “Beni Ambientali” che 

sono: il castello di San Go�ardo (definito anche Bene Archite�onico rappresenta#vo), l’Abete a 

candelabro e Maso Conci. Non ci sono variazioni in merito da parte della Variante 2024. 
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4.6 Zone della Rete Natura 2000 

Il territorio del Comune di Mezzocorona non è interessato da elemen# rientran# nella Rete Natura 

2000. (Parco Fluviale del Noce) 

 

 

4.7 Aree archeologiche 

Il PRG Variante 2024 prevede la conferma delle aree di interesse archeologico secondo la più recente 

perimetrazione (emanata dalla Soprintendenza) rappresentata nelle tavole del Sistema Ambientale, ma 

nel contempo sos#tuisce il testo dell’ar#colo 38 che tra�a proprio di questo argomento, essendo quello 

vigente superato nei contenu# e nella forma. 

Le tavole del Sistema Ambientale individuano i vari Beni Archeologici rappresenta#vi (Dos de la 

Forca, Dosso di San Michele, Drei – Canè e Borgonuovo), ma anche le altre aree di interesse 

archeologico (Alle scale�e, Caverna di San Go�ardo, Bosco della Pozza e Stabile alle Caneve). Il tu�o 

senza apportare alcuna variazione. 

 

 

4.8 Il verde urbano 

Il Sistema Ambientale tutela e valorizza in generale il verde urbano, ma individua anche le superfici 

disciplinate dall’art. 36 delle NTA definite “Verde privato di pregio” che la Variante 2024 ha stralciato 

dalla cartografia. 

Si tra�a di spazi aper#, sovrappos# alle zone B che spesso si configurano come andito di edifici nei 

quali viene data par#colare rilevanza alla vegetazione d’alto fusto e alle connessioni iden#tarie 

scaturite fra la vegetazione, l’ambiente archite�onico e quello paesaggis#co urbano. Il riconoscimento 

di queste qualità è affidato alla Commissione Edilizia in sede di valutazione dei proge* che comunque 

devono garan#re specifiche precauzioni in merito al rispe�o della vegetazione esistente e nel caso di 

edificazione, al ripris#no dei luoghi e al risarcimento di nuova vegetazione. 

La Variante 2024 considera molto interessan# queste previsioni di approccio proge�uale e 

valuta#vo, ma nel contempo considera eccessiva l’individuazione specifica delle aree verdi a cui 

applicarle. 

L’ar#colo 36, quindi, viene stralciato, ma diverse sue indicazioni sono confluite a rinforzo dell’art. 35 

che disciplina l’approccio generale alla proge�azione e al tra�amento del verde urbano che viene 

rinforzato al comma 1 riguardo alla proge�azione del verde e integrato ai commi 4 e 5 con alcune 

previsioni dell’ex-art. 36 rela#vi agli scavi e rinterri. Nel contempo viene ammorbidito il contenuto del 

comma 2 in cui si prevede che l’abba*mento di alberi d’alto fusto può avvenire solo per gravi e 

comprova# mo#vi (riconducibili evidentemente sopra�u�o alla sicurezza dei luoghi), ma non per 

inizia#ve di edificazione. Tra�andosi però di aree urbane che molto spesso sono abili proprio 

all’edificazione, si ri#ene in questa sede di togliere il divieto di abba*mento per scopi edificatori 

(ritenendo anche di dubbia legi*mità tale previsione), sapendo che lo stesso comma prevede e impone 

il risarcimento delle piante tagliate con altri nuovi esemplari. 
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4.9 Sicurezza idrogeologica e CSP 

Il Sistema Ambientale iden#fica gli elemen# geologici e geomorfologici sul territorio che sono: il 

Burrone Giovannelli e il Castello di San Go�ardo. Ques#, insieme a tu�e le altre invarian# del PUP 

recepite dal PRG, sono elencate e disciplinate dall’ar#colo 38 bis senza che la Variante 2024 appor# 

variazioni. Alla stregua le stesse tavole riportano anche la localizzazione della concessione mineraria 

“Valfredda” (acque minerali), anche per la quale non è prevista alcuna variazione. 

Tu�e le variazioni e gli aggiornamen# della Variante 2024 al PRG di Mezzocorona, inoltre, sono state 

verificate rispe�o alla CSP – stralcio rela#vo al territorio della Comunità Rotaliana-Koenigsberg, 

approvata con DGP 1630/2018. Il risultato della verifica è riportato nello specifico fascicolo allegato al 

PRG e parzialmente citato in alcune par# della presente Relazione. In molte par# delle Norme di 

A�uazione, inoltre, vi sono riferimen# e richiami al rispe�o delle indicazioni della CSP ritenuta base 

fondamentale per governare l’insediabilità dei luoghi. 

Dall’entrata in vigore della CSP il Comune di Mezzocorona ha programmato e effe�uato una serie di 

interven# di mi#gazione del rischio idraulico e crolli rocciosi. Tali interven#, di seguito descri* sono 

sta# programma# sulla scorta di una programmazione derivata da uno studio complessivo della parete 

rocciosa eseguito nel 2021 dal geologo do�. Giovanni Galatà. Gli interven# che alla data odierna 

risultano ul6ma6, rispe�o alla configurazione della pericolosità della Carta, vengono descri* in 

seguito. 

1. Prolungamento di un tomo esistente e realizzazione di un vallotomo in loc. Castello (relazione 

geologica del do�. Claudio Valle data marzo 2021). In termini di requisi#, le opere di difesa da 

realizzate sono state concepite per soddisfare i seguen# pun#: 

• arrestare massi di volumetria variabile dal metro cubo ai 20-25 metri cubi, derivan# dal 

crollo di un significa#vo volume isolato nella porzione medio inferiore della parte 

rocciosa sovrastante, con la possibilità che questo possa frazionarsi durante il moto e 

generare uno sciame di massi; 

• arrestare massi di volumetria variabile dalla frazione di metro cubo a qualche metro 

cubo provenien# con maggiore velocità dalla porzione medio superiore della parete 

rocciosa soprastante, derivan# dal crollo di un volume isolato, con la possibilità che 

questo possa frazionarsi durante il moto e generare uno sciame di massi; 

• garan#re sufficiente regimazione, ove necessario, al moto dei massi in transito a monte 

delle opere di interce�azione; 

      

2. Realizzazione di una briglia filtrante e di n.2 tomi di protezione sul conoide della Val della Villa. 

L’intervento ha raggiunto l’obbie*vo di mi#gare principalmente il rischio torren#zio che, 
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tu�avia, grazie alle cara�eris#che geometriche e di ubicazione delle opere, le stesse sono in 

grado di interce�are, se pur in parte, le traie�orie di crollo da monte. In estrema sintesi l’opera 

ha “chiuso” la valle con una briglia filtrante e creato una piazza di deposito a tergo, con due 

tomi di altezza di 5.0 m. L’opera è stata inoltre accompagnata da una relazione do�.ssa 

Giuseppina Zambo* di data marzo 2022, dove sono evidenzia# gli effe* dell’opera sulla CSP. 

 

 

  

 

 

3. È stato completato il vallo tomo a protezione dell’abitato a collegamento dei due rileva# 

paramassi esisten# costrui# negli anni ’90 in corrispondenza di via Roma e via Romana. 

L’ubicazione del rilevato paramassi in proge�o è stata studiata al fine di minimizzare il più 

possibile l’impa�o col territorio circostante, sfru�ando interamente la stradina posta a tergo 

della vecchia barriera paramassi che ospita ora il sedime del nuovo rilevato. La lunghezza del 

nuovo rilevato paramassi è di 204m, mentre l’altezza è costantemente di 5m fuori terra in 

corrispondenza del paramento di monte. Lo spessore dell’opera di difesa è stato valutato in 

funzione della massima penetrazione del masso all’interno del corpo del rilevato. Esso 

presenta una larghezza alla base minima di 5,19m e ed in testa di 3,25m. (Relazione do�. 

Giovanni Galatà data dicembre 2022) 
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E’ inoltre in fase di appalto la realizzazione di un nuovo vallotomo a protezione della stazione 

funiviaria di valle. Il proge�o è già stato valutato posi#vamente dalla conferenza di servizi della PAT 

per lo stacco della nuova concessione di linea dell’impianto funiviario. 

Le relazioni complete del do3. Stefano Paternoster (dd. Marzo 2021), della do3.ssa Giuseppina 

Zambo9 (dd. Marzo 2022) e quella del do3. Giovanni Galatà (dd. Dicembre 2022), sono consultabili 

presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Mezzocorona. 

 

4.10 Indicazioni infrastru3urali e fasce di rispe3o 

Il Sistema Ambientale iden#fica inoltre, sulle tavole grafiche, anche alcuni elemen# di #po 

infrastru�urale che si riferiscono a valenze di #po ambientale. Si tra�a innanzitu�o delle fasce di 

rispe�o del cimitero e del depuratore che sono disciplinate dall’ar#colo 7 delle Norme di A�uazione in 

cui si fa riferimento alle norme di se�ore specifiche per ogni casis#ca anche ulteriore rispe�o a quelle 

menzionate. In tale ar#colo infa* si menzionano elemen# infrastru�urali tra* nel Sistema Insedia#vo 

come: gli ele�rodo*, i gasdo*, ma anche i pozzi e le sorgen# che non esistono sul territorio comunale. 

Non sono comunque previste variazioni a tali tema#smi e nemmeno ai contenu# norma#vi. 

Vengono inoltre individua# i Si# per antenne di Telecomunicazione disciplina# dal comma 4 dell’art. 

32 delle Norme di A�uazione che a sua volta rimanda alle specifiche norma#ve di se�ore. Anche in 

questo caso la Variante 2024 non prevede modifiche di sorta. 
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5. IL SISTEMA INSEDIATIVO E LA ZONIZZAZIONE 

5.1 A - Centro Storico 

Nel Comune di Mezzocorona è vigente una specifica pianificazione del centro storico, ado�ata con 

DGP n. 2155 dd. 23/11/2018 che ha recepito tu* gli aggiornamen# defini# dalla Legge e dal 

Regolamento Urbanis#co Edilizio Provinciali anche in termini di unificazione delle categorie R3-R4 e di 

“art. 105”. Il PRG-IS è cos#tuito come di consueto dalla cartografia, dalle schede, dalla norma#va di 

a�uazione e dal prontuario dei materiali e tecniche di intervento. 

 

Unificazione del PRG-IS con il PRG 

La presente Variante 2024 al PRG prevede l’unificazione del PRG-IS con il PRG che torna ad occuparsi 

quindi di tu�o il territorio comunale senza dis#nzioni a�raverso uno strumento univoco. Dopo un 

periodo di ges#one separata del centro storico che ha dato la possibilità di lavorare in modo specifico 

anche in recepimento di indicazioni sovraordinate, si ri#ene che l’unificazione sia u#le a semplificare la 

fruizione del PRG. Di fa�o tale unificazione consiste solamente nell’accorpamento delle tavole in un 

unico elenco e nel trasferimento delle Norme di A�uazione nel fascicolo del PRG pur con alcune 

modifiche, stralci e aggiornamen#. Le schede non sono state modificate in alcun modo così come, 

ovviamente, le categorie di intervento previste. 

 

Le zone RS 

Un aspe�o che è stato tra�ato riguarda, invece, le Aree di rispe�o storico RS definite dall’art. 36 

delle norme del PRG-IS che disciplina delle porzioni di territorio agricolo (o similare) poste al di fuori 

del perimetro del centro storico. In tali aree vengono date indicazioni e limitazioni agli interven# 

nell’o*ca di tutelarne l’impronta e la morfologia di cara�ere agricolo e a tal proposito viene fa�o un 

collegamento con l’art. 20 bis delle norme del PRG. La previsione RS infa* coincide quasi 

completamente con aree agricole di pregio portando alla dicitura “E2 p RS”, ma in alcuni marginali casi 

la previsione di RS si colloca su aree non meglio definite che conservano colore bianco e che non hanno 

quindi una des#nazione specifica. 

La presente Variante 2024 quindi va a colmare tale carenza con 9 modifiche puntuali (A1/1 – A1/9) 

definendo una specifica des#nazione di zona per tu�e le aree scoperte. Le nuove des#nazioni 

riguardano aree in prossimità dell’abitato che vengono des#nate nel seguente modo: 

 

A1/1: da RS a Verde Privato (1704 mq) 

A1/2: da RS ad area libera del Centro Storico (146 mq) 

A1/3: da RS a Bosco esistente (3512 mq) 

A1/4: da RS a Verde Privato (128 mq) 

A1/5: da RS a Verde Privato (553 mq) 

A1/6: da RS a Verde Privato (2702 mq) 

A1/7: da RS a Verde Privato (595 mq) 

A1/8: da RS a Verde Privato (295 mq) 

A1/9: da RS a Verde Privato (2060 mq) 
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Perimetro del centro storico 

Le modifiche al puro perimetro del centro storico, invece, riguardano la variazione A1/2 (di cui si è 

de�o) che è lo sviluppo naturale di una piccola porzione di territorio a servizio degli edifici esisten#, 

ma anche la variazione P24 che nell’accogliere la richiesta di rimozione di edificabilità (ai sensi dell’art. 

45 della LP 15/2015) porta con sé la conversione ad agricola anche di un’altra porzione della stessa 

proprietà che oggi ricade in centro storico. Si tra�a di due modifiche minime e in linea con lo spirito di 

conservazione delle aree libere del centro storico e di quelle dire�amente prospicien#. 

 

Modifiche alle Norme di A�uazione 

L’unificazione del PRG-IS con il PRG ha comportato (come de�o) la fusione delle norme di a�uazione 

a�raverso il trasferimento del testo di quelle vigen# entro la nuova Sezione Quinta (Pianificazione degli 

insediamen# storici) delle norme del PRG. Nel contempo sono state apportate una serie di variazioni 

al contenuto allo scopo di chiarire meglio le indicazioni e coordinarle con le altre Sezioni. Alcuni ar#coli 

ritenu# superflui sono sta# completamente tol#, così come casi di ar#coli già abroga# in precedenza. 

Le categorie di intervento sono state riferite al RUEP e nel contempo sono state meglio esplicitate 

le opere consen#te e quelle vietate per ogni categoria. I volumi accessori sono sta# disciplina# più 

chiaramente, così come i Fron# di Pregio; sono state invece tolte (come già de�o) le aree di rispe�o 

storico, ambientale e paesis#co RS che sono mantenute solo in riferimento all’art. 20 bis. 

Nuove precisazioni sono state fa�e in merito agli ampliamen# volumetrici sempre ammessi, ma una 

modifica rilevante riguarda la disciplina degli ampliamen# e delle sopraelevazioni. Vengono infa* 

stralciate le cinque modalità di ampliamento e sopraelevazione previste dal PRG-IS (A,B,C,D,E) perché 

troppo specifiche e parzialmente superate da nuove opportunità norma#ve. Si è voluto infa* di fare 

ordine prevedendo la sopraelevazione solo in riferimento all’art. 105 della LP 15/2015 e di disciplinare 

gli ampliamen# laterali e di SUN ai sensi dell’art. 77 della stessa legge (c.1, le�. e) prevedendo di 

applicare il 20% di incremento della SUN alle sole R3. Si ri#ene in tal modo di aver meglio chiarito la 

disciplina che risultava un po’ ar#colata e di difficile ges#one. 

In merito alla ges#one degli edifici nelle aree libere del Centro Storico, va segnalato che esistono 

due ar#coli che ne tra�ano la disciplina, che tale argomento è stato ogge�o di richiesta di 

approfondimento da parte della ci�adinanza e che sono state fa�e dalla Variante 2024 alcune 

modifiche e precisazioni. 

All’ex-art. 20, divenuto ora art. 70 viene specificato che all’interno delle aree del centro storico 

esistono unità edilizie non schedate a cui non è assegnata alcuna categoria di intervento. Tu�avia è ora 

specificato che in tali casi è sempre possibile procedere con la sola demolizione od eventualmente la 

Ristru�urazione senza ampliamento con anche la possibilità di riconfigurare i volumi e accorparli anche 

all’edificio principale per migliorare lo stato dei luoghi e la fruibilità dei manufa*. Tale indicazione è 

richiamata, per chiarezza, anche al nuovo comma 10 dell’ex-art. 33 ora art. 77. 

 

 

Modifiche alle Schede e alle Categorie di Intervento 

Non sono state modificate in alcun modo le Schede di analisi e quindi non è variata alcuna previsione 

in merito alle Categorie di Intervento degli edifici e delle unità edilizie del Centro Storico. 
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5.2 B - Zone Residenziali di completamento 

Il PRG vigente di Mezzocorona è stru�urato, nelle aree residenziali, solo con zone B di 

completamento, seppure diversificate in: B1, B2a, B2b, B2c e B3. Le prime sono quelle considerate 

sature e quindi sono prive di indice, le B2 si differenziano fra loro invece per intensità edificatoria 

sviluppata a�raverso Uf, altezza e numero di piani, mentre le B3 dispongono di intensità edificatoria 

rido�a e sono previste solo nella zona del Monte. Le zone B dominano decisamente l’ambito del centro 

abitato per estensione e la Variante 2024 non cambia questa impostazione. 

 

La ci�à consolidata 

La modifica più importante in termini di impostazione delle aree B riguarda invece la nuova 

previsione nel PRG della “ci�à consolidata” così come definita dall’art. 16 del Regolamento Urbanis#co 

Edilizio Provinciale. Questo ar#colo del RUEP dispone infa* che sono esonera# dall’obbligo del rispe�o 

dello standard di parcheggio gli interven# rela#vi ad edifici ricaden# in aree urbane consolidate, 

comunque denominate, individuate con specifica previsione da parte dei PRG, in coerenza con quanto 

previsto dagli strumen# comunali di programmazione della mobilità e della sosta, ove esisten#, ed in 

base ai seguen# criteri: 

a. Compa�ezza del tessuto urbano che limita l’accesso ai mezzi carrabili; 

b. Epoca di costruzione; 

c. Specifiche cara�eris#che che comportano la limitazione dello spazio disponibile. 

Il comma 3, inoltre dispone inoltre che in tali aree non si applica la mone#zzazione degli spazi di 

parcheggio. La presente Variante 2024, quindi, ha esaminato l’insediamento più datato e fi�o (al di 

fuori del perimetro del centro storico) individuando alcune porzioni di abitato che rispondono 

senz’altro ai criteri sovraespos#. Si tra�a innanzitu�o delle aree ex-B1 (sature) che sono diventate zone 

B1a, ma anche di alcune altre aree ricaden# nelle zone B2a che sono diventate B1b. Entrambe le aree 

convergono ora nella disciplina dell’art.14 delle NDA e mantengono comunque la disciplina di 

provenienza, ma usufruiscono dell’agevolazione riguardo ai parcheggi in modo da facilitare il recupero 

degli edifici e gli eventuali cambi d’uso. 

 

Richieste di inedificabilità 

Ai sensi dell’art. 45 comma 4 della L.P. 15/2015, sono pervenute n.4 richieste di rendere inedificabili 

altre�an# lo* priva# in zona B2. In o�emperanza al sudde�o riferimento norma#vo la presente 

Variante 2024 ha accolto le domande dopo aver verificato l’esistenza dei criteri di cui al punto 3.5 della 

presente Relazione. 

 

Le richieste pervenute sono le seguen#: 

P02 – non considerata perché già accolta in una precedente variante al PRG 

P17 – in accordo col richiedente si è ridefinito il lo�o, ma non è stata stralciata l’edificabilità 

P20 – in accordo col richiedente si è ridefinito il lo�o, ma non è stata stralciata l’edificabilità 

P21 – in accordo col richiedente si è ridefinito il lo�o, ma non è stata stralciata l’edificabilità 

P24 – Da B2c a E1p (358 mq) 

P29 – Da B2a a VPr (1100 mq) 

P39 – Da B2a a VPr (1840 mq) 

P46 – Da B2b a VPr (607 mq) 

P51 – Da B2c a E2 (426 mq) 
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La norma prevede l’inedificabilità decennale per le aree interessate da tale declassamento e l’elenco 

delle singole par#celle catastali è riportato all’art. 33ter delle NDA. 

 

Modifiche alle Norme di A�uazione 

Dal punto di vista norma#vo viene ammorbidita la previsione di ricostruzione fedele delle facciate 

anche per posizione in caso di demo-ricostruzione e meglio disciplinata la possibilità di aumento della 

SUN e di sopraelevazione all’art. 14. Inoltre è stato leggermente rivisto l’allegato B (Criteri e indirizzi 

orienta#vi per gli interven# nelle aree prevalentemente residenziali di an#ca formazione) con alcuni 

chiarimen#, semplificazioni e nuove opportunità anche di linguaggio archite�onico. 

 

Edifici di Tipo X e Y e di Fron# da Valorizzare FDV 

Il PRG vigente prevede una specifica disciplina riguardante due #pi di edifici considera# notevoli per 

mo#vi diversi: gli edifici di Tipo X e quelli di Tipo Y. I primi sono considera# interessan# al punto da 

definire tu�a una serie di vincoli e modalità di intervento molto stringen# per garan#rne la 

conservazione. I secondi invece sono considera# sostanzialmente incongrui o non auspicabili per i quali 

sono previs# interven# di sos#tuzione. 

Sono pervenute le seguen# segnalazioni da parte della ci�adinanza che chiedono di eliminare tali 

#pi di edifici: P28b, P41 e P44. La Variante 2024 prevede l’eliminazione di entrambi ques# Tipi di edifici 

(Allegato C) sopra�u�o perché, seppure sia interessante tale previsione in linea teorica, la loro 

is#tuzione non ha dato par#colari risulta# pra#ci. Tu�avia non viene eliminata l’idea di mantenere i 

cara�eri urbani e archite�onici delle cor#ne edilizie e dei singoli edifici notevoli che però si a�ua con 

l’introduzione di uno strumento diverso: i Fron# da Valorizzare (FDV). Essi trovano disciplina nel 

ripris#nato art. 12 bis, sono iden#fica# in cartografia e possono interessare anche solo alcune par# o 

un solo fronte degli edifici lavorando in modo più specifico rispe�o agli edifici di Tipo X. Alcuni edifici 

vengono tu�avia iden#fica# e defini# “non demolibili” a�raverso specifico riferimento norma#vo. Si 

ri#ene che questo nuovo metodo di lavoro possa rispondere meglio alle esigenze dei proprietari e a 

quelli della conservazione dell’iden#tà dell’insediamento consolidato e storico. 

 

Nuove previsioni insedia#ve 

In merito a nuove previsioni di aree B2 vanno segnalate alcune situazioni: 

Abbiamo già menzionato le variazioni effe�uate per integrare il vuoto cartografico delle zone 

bianche RS che in un caso interessano una zona edificata priva di des#nazione (salvo appunto la dicitura 

RS). Si tra�a della variazione B1 che si trova a ridosso di un ambito omogeneo di B2c al quale viene 

aggregato il lo�o edificato in ogge�o, ritenendo tale scelta coerente e ordinata (981 mq). 

La variazione B2 invece, apporta un semplice riordino del perimetro di un lo�o edificabile esistente 

sulla base della nuova configurazione di mappa ma senza in alcun modo snaturare la previsione vigente 

che già prevede una zona B2c e incrementando solo leggermente la superficie edificabile (+185 mq). 

Inoltre viene assegnata una zona B2a ai Piani di Recupero PR1 e PR2 che sono termina# e che 

necessitano di una nuova disciplina urbanis#ca per la loro ges#one. Le stesse richieste dei priva# P1 e 

P5 sollecitano una tale definizione che è sostenuta anche dalla verifica del potere edificatorio riferito 

ai sudde* piani di de�aglio. La nuova previsione quindi si allinea alle cara�eris#che delle operazioni 

urbanis#che realizzate. 
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Le richieste dei ci�adini che abbiamo precedentemente sviluppato e che interessano le zone B sono 

le seguen#. 

 

Zone B 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P01   0   0   non rilevante 

P02   0   0   stralciata 

P03   1.556   0   non rilevante 

P05   0   0   non rilevante 

P09   0   -1.240 

P14   0   -3.339 

P17   0   -137 

P20   0   -515 

P21   0   -517 

P24   0   -358 

P29   0   -1.100 

P34   306   0 

P35   754   0 

P39   0   -1.840 

P40   435   0 

P46   0   -607 

P51   0   -426 

B1   981   0 

B2   185   0 

D1/1  0   -1.074 

G3   0   -725 

TOTALE  4.217   -11.888 

SALDO     -7.671 

 

 

5.3 C – Zone Residenziali di espansione 

Nel PRG vigente del Comune di Mezzocorona non esistono le zone C di espansione, ma ciò non 

significa che non ci sia uno sviluppo già previsto di nuove aree residenziali perché sono due i piani di 

lo*zzazione non ancora a*va#. 

La Variante 2024 introduce nel PRG le zone C1 di espansione (art. 16 ter) proprio allo scopo di 

colmare le aree bianche che a�ualmente iden#ficano i piani a�ua#vi e che non è opportuno mantenere 

senza una disciplina di base. L’azione pianificatoria eseguita è consis#ta nel prevedere all’interno dei 

piani a�ua#vi una configurazione simile a quella che cara�erizza ognuno di essi (con anche le 

perequazioni) in modo da sostenere gli obie*vi dei singoli piani di de�aglio al termine della loro 

efficacia o dopo il loro insediamento. A tale scopo le nuove zone C1 vengono divise in C1a e C1b che si 

differenziano per potere edificatorio e per altezza massima, ma per assecondare meglio le previsioni 

dei piani vengono anche abbinate a porzioni di Verde Privato. 



Comune di Mezzocorona 

PRG – Variante 2024 
 

46 

Piano Regolatore Generale 
RELAZIONE – (giugno 2024) 

L’intensità edificatoria delle due aree vedono le C1b con Uf di 0,50 mq/mq, un’altezza massima di 

8,50 m per 3 piani, mentre le C1a hanno Uf di 0,63, 3 piani e un’altezza di 9,50 m. Il lo�o minimo rimane 

per tu�e a 700 mq. 

I piani a�ua#vi tra�a# con zone C1 sono i seguen#: 

PL 0 – con l’inserimento di zone C1a, C1b e Verde Privato (PIANO GIA’ ATTUATO); 

PL 2 – con l’inserimento di zone C1a, C1b, Verde Pubblico e Parcheggio di proge�o; 

PL 3 – con l’inserimento di zona C1b e Verde Pubblico. 

Le modifiche apportate dal proge*sta e quelle richieste dei ci�adini che abbiamo precedentemente 

sviluppato e che interessano le zone C sono le seguen#. 

 

Zone C 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

C1/1 (PL 0) in C1a  0   0  non rilevante 

C1/1 (PL 0) in C1b  0   0  non rilevante 

C1/2 (PL 2) in C1a  0   0  non rilevante 

C1/2 (PL 2) in C1b  0   0  non rilevante 

C1/3 (PL 3) in C1a  0   0  non rilevante 

C1/3 (PL 3) in C1b  0   0  non rilevante 

P04    833   0  compens. Agr. Pregio 

P36    710   0  compens. Agr. Pregio 

P45    865   0   

TOTALE   2.2408   0   

SALDO   +2.408 

 

 

5.4 D – Zone Produ9ve 

Il Comune di Mezzocorona è fortemente interessato da zone produ*ve di livello provinciale e locale 

che hanno avuto tra�azione anche nello stralcio specifico del PTC della Comunità Rotaliana-

Koenigsberg (Piano stralcio degli insediamen# produ*vi e zone agricole PSP-A). Il PRG e il PTC, peraltro, 

dialogano perfe�amente nell’individuazione di tali zone insedia#ve. La vicinanza alle strade principali 

e all’autostrada, oltre alla presenza di ampi territori pianeggian#, creano le condizioni per realizzare 

insediamen# confortevoli ed efficaci infa*, oltre al noto “triangolo industriale”, vi sono altre ampie 

zone produ*ve che vengono interessate proprio dalla presente Variante 2024. 

 

Piano Guida - Zablani 

Il PTC prevede nella zona Zablani un Piano Guida con specifici obie*vi di cara�ere insedia#vo, 

infrastru�urale e ambientale che è già stato approvato dal Consiglio Comunale con delibera n.21 dd. 

9/8/2018. Lo strumento approvato prevede la creazione di due ambi# da assogge�are a Piani A�ua#vi 

di cui solo uno è stato a*vato. 

La presente Variante 2024, recependo le richieste P23, P27 e P30, prevede la rivisitazione generale 

e la modifica in ampliamento del perimetro della zona D2a sogge�a a Piano Guida. Nella fa*specie si 

tra�a, nel primo caso di una minima modifica (209 mq) u#le a migliorare il transito dei mezzi pesan# 

a�orno allo stabilimento, mentre nel secondo caso di un ampliamento più sensibile dell’area produ*va 
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(2587 mq). Entrambe queste modifiche insistono su zone agricole di pregio per le quali è prevista la 

necessaria compensazione che in parte viene effe�uata proprio riducendo il Piano Guida per una 

superficie di 985 mq che viene res#tuita alla zona agricola di pregio. 

La variazione geometrica del perimetro tu�avia, è accompagnata dall’inserimento in norma#va del 

PG 1 Zablani (oggi assente) che oltre a recepire quanto disposto dal PTC, specifica le perequazioni 

previste per l’a*vazione del nuovo strumento così come modificato. Naturalmente nulla vieta che si 

con#nui a lavorare con il PG già approvato, ma senza la possibilità di insediare le nuove aree per il cui 

u#lizzo, quindi, si dovrà aggiornare il piano guida e riapprovarlo rispe�ando i nuovi parametri defini# 

dalla presente Variante 2024. 

Nel contempo vengono stralcia# dall’ar#colo 18 i commi 9, 10 e 11 perché superflui dopo 

l’inserimento del nuovo PG 1. 

 

Applicazione delle Aree mul#funzionali D2c 

Il PRG vigente prevede in norma#va (art. 18bis) le Aree produ*ve locali con cara�ere 

mul#funzionale nelle quali sono ammesse, oltre alle normali a*vità produ*ve, anche gli esercizi di 

vicinato e le medie stru�ure di vendita al de�aglio con ulteriori specifiche contenute nell’ar#colato. 

Tu�avia questo #po di aree non sono previste in cartografia e quindi non sono di fa�o applicate, ma 

anche su sollecitazione dei ci�adini (P15, P42, P43 e P47), vengono ora individuate all’interno del 

“triangolo industriale” (nella zona di Via del Teroldego) su aree che si prestano per #pologia di 

insediamento ad essere interessate da questa nuova opportunità. La scelta è riferita proprio alla 

dinamicizzazione delle aree produ*ve che richiedono sempre maggiore elas#cità pur senza snaturarne 

l’iden#tà che deve rimanere a servizio prevalente della produzione. 

 

Nuove zone alberghiere 

In risposta anche a sollecitazioni poste dai ci�adini, il presente PRG introduce con l’ar#colo 18 

quater delle Norme di A�uazione, le nuove Aree per esercizi alberghieri e a*vità turis#che (zone D2e). 

Tali zone sono des#nate ad ospitare esercizi alberghieri ed extra-alberghieri ai sensi della LP 7/2002. 

Tale disciplina tra�a le nuove edificazioni e ges#sce anche gli edifici esisten# nelle aree alberghiere in 

termini di: parametri urbanis#ci, cambi d’uso, ampliamen#, alloggi del gestore, ecc. 

Le aree D2e sono poi state individuate in cartografia in corrispondenza dei due alberghi esisten# al 

Monte (richiesta P14) e del ristorante La Cacciatora (richiesta P09), allo scopo di consen#rne la 

riqualificazione e l’eventuale ampliamento affinché l’offerta rice*va possa essere potenziata. Inoltre è 

stata inserita per equità di tra�amento anche una zona alberghiera sull’altra stru�ura esistente al 

Monte iden#ficata con la Variazione D1/1 e /2. 

 

Nuove previsioni insedia#ve 

Le modifiche apportate dal proge*sta e quelle richieste dai ci�adini che abbiamo precedentemente 

sviluppato e che interessano le zone D sono le seguen#. 

 

Zone D 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P03    0   -1.556 

P08    2.940   0   

P09    2.553   0   

P11    21.891   0   
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P14    5.622   0   

P15    0   0  non rilevante 

P23    209   0   

P27    2.587   -985   

P30    0   0  non rilevante 

P37    8.859   0   

P42    0   0  non rilevante 

P43    0   0  non rilevante 

P47    0   0  non rilevante 

P48    1.725   0   

D1/1   1.074   0   

D1/2   1.427   0   

TOTALE   49.887   2.541 

SALDO   +47.346 

 

 

5.5 E - Zone Agricole e montane 

Il territorio di Mezzocorona è par#colarmente vocato all’agricoltura vi#vinicola e fru*cola e infa* 

il PUP ha individuato come invarian# di pregio quasi tu�e le aree agricole esisten# fino a ridosso 

dell’abitato. Lo stesso PTC, nel suo stralcio (PSP-A) riguardante le aree produ*ve e quelle agricole, ha 

ritenuto di confermare tale impostazione che il PRG ha già recepito. 

 

Modifiche alle zone agricole di pregio 

La presente Variante 2024 ha lavorato sulle zone agricole solo per ges#re gli ampliamen# di aree 

insedia#ve che a diverso #tolo hanno chiesto di ampliarsi proprio a scapito delle zone E. In mol# casi 

tale dinamica ha interessato zone agricole non di pregio, ma in alcune situazioni si sono intaccate 

proprio le agricole di pregio per cui si prevedono alcune conversioni per garan#re la necessaria 

compensazione. 

 

 

Zone E1/E2p (di pregio) 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P04   0   -833   a residenza 

P13/a  0   -879   per servizi pubblici 

P13/b  0   -110   per servizi pubblici 

P23   0   -209   a produ*va 

P24   1.392   0   a residenza 

P27/a  0   -2.587   a produ*va 

P27/b  985   0   da produ*va 

P36   0   -710   a residenza 

P37/b  0   -804   a produ*va 

P49   0   -505   a verde privato 

B2   0   -185   a residenza 
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E1   5.570   0   da bosco 

G1/1  0   -696   a verde privato 

G1/7  0   -985   a verde privato 

TOTALE  7.947   -8.598    

SALDO     -651 mq 

Zone per servizi pubblici   989 mq 

Zone conver,te a Verde Privato  2.186 mq 

TOTALE all’80% 7.947   -6.878 

SALDO  +1.069 mq 

 

 

Modifiche alle zone agricole (non di pregio) 

Come già accennato la prevalenza territoriale è delle aree agricole di pregio, ma in diversi pun#, 

proprio a ridosso dell’abitato, sono state individuate delle zone E1 ed E2 che creano un piccolo polmone 

di elas#cità insedia#va. 

Le zone agricole non di pregio (E1 – E2) sono toccate dalla Variante 2024 solo per modifiche puntuali 

per effe�o dell’accoglimento di singole richieste dei ci�adini o per aggiornamen# rispe�o allo stato dei 

luoghi. Tali aree si trovano a ridosso dell’abitato e spesso vengono u#lizzate come andito, è per questo 

che in alcuni specifici casi si è ritenuto di trasformarle in Verde Privato allo scopo di renderle più 

consone all’u#lizzo reale a servizio della residenza, considerando che si tra�a anche di situazioni 

geometriche molto ristre�e e con riflessi insignifican# al con#ngente agricolo territoriale. Queste 

variazioni sono catalogate da G1/1 a G1/7. 

Le zone E2 inoltre vengono interessate dal nuovo piano a�ua#vo PRU n.1 – Piazza Garibaldi (L1) che 

riunisce obie*vi di cara�ere pubblico e privato e di cui si dirà nella specifica sezione seguente. In tale 

operazione urbanis#ca però si lavora sulle zone agricole permutandone una piccola parte a favore di 

aree pubbliche e consentendo la realizzazione di una can#na urbana completamente interrata. 

 

Il computo delle variazioni sulle zone agricole è il seguente. 

 

Zone E1/E2 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P09    0   -1.230  in alberghiera 

P17    192   0  da residenza e bosco 

P20    515   0  da residenza 

P21    527   0  da residenza 

P22    832   0  da bosco 

P25    0   -123  a verde privato 

P31    0   -194  a verde privato 

P34    0   -306  a residenza 

P40    0   -435  a residenza 

P45    0   -980  a residenza e verde privato 

P50    0   -2.702  a verde privato 

P51    426   0  da residenza 

G1/2   0   -639  a verde privato 
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G1/3   0   -373  a verde privato 

G1/4   0   -266  a verde privato 

G1/5   0   -236  a verde privato 

G1/6   0   -802  a verde privato 

TOTALE   2.492   -8.286 

SALDO      -5.794 

 

 

Modifiche alle zone bosco e pascolo 

Non vengono modificate le previsioni generali riguardo a ques# due #pi di aree, ma vengono fa�e 

alcune variazioni puntuali sulla base delle richieste dei ci�adini (già descri�e) con anche per il 

recepimento in cartografia di un’ampia bonifica recentemente realizzata che ha trasformato una 

porzione di bosco in agricola di pregio u#le alla compensazione di aree insedia#ve previste su zone 

agricole. 

Inoltre va specificato che il compendio immobiliare di Malga Kraun è stato liberato dal vincolo degli 

edifici di Tipo X e quindi vige l’ar#colo 22 delle Norme di A�uazione così come modificato. 

 

Zone Bosco 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P08       -2.940  a produ*va 

P17    0  - -55  ad agricola 

P22    0   -832  ad agricola 

P35    0   -1.297  a verde privato e residenza 

A1/3   3.512   0  da RS 

E1    0   -5.570  ad agricola di pregio 

H3/1   0   -1.503  a servizi pubblici 

H3/2   0   -440  a servizi pubblici 

H3/3   0   -203  a servizi pubblici 

H3/5   0   -90  a servizi pubblici 

TOTALE   3.512   -12.932 

SALDO      -9.240 

 

 

5.6 F - Zone per Servizi Pubblici 

La presente Variante 2024 ha apportato alcune modifiche alle zone di interesse pubblico e per 

servizi alla colle*vità, ma si tra�a di aggiustamen# che vanno a confermare o potenziare previsioni o 

realtà già esisten#. 

Nel de�aglio va segnalato il cambio di des#nazione dell’area F di #po scolas#co che è stata 

trasformata in zona per a�rezzature spor#ve per meglio assecondare l’idea di realizzarvi un centro 

natatorio comunale (F1). La localizzazione vicina al polo scolas#co e molto ben raggiungibile dall’utenza 

esterna consente di pensare a una stru�ura di tal genere. 
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Altra modifica (F2) riguarda il cambio di des#nazione alla grande area centrale che comprende lo 

stadio comunale (peraltro in ristru�urazione) che a�ualmente è des#nata a Verde Pubblico. Ritenendo 

tale situazione non appropriata, si è pensato di trasformarla in una zona per a�rezzature spor#ve. 

Una importante modifica di cara�ere certamente più sostanziale è riferibile anche alla richiesta P13, 

prodo�a dall’APSP Lechthaler di Mezzocorona che prevede di potenziare l’area per servizi pubblici in 

modo da consen#re una serie di ampliamen# necessari alla stru�ura esistente. Nel contempo però 

(contestualmente alla rimozione delle zone RS che circondano la stru�ura) è stata riperimetrata l’intera 

area di per#nenza dell’APSP per garan#re legi*mità dello stato di fa�o e per poter realizzare con 

maggiore flessibilità i nuovi parcheggi e una miglior ges#one degli spazi esterni che oggi sono in zona 

agricola di pregio. Le nuove aree F quindi occupano superfici di E1p (989 mq) che si ri#ene di non dover 

necessariamente compensare in quanto erose all’invariante per mo#vi di interesse pubblico, seppure 

siano inserite nel conteggio. 

Un’ulteriore modifica riguarda la trasformazione di un’ampia zona per a�rezzature pubbliche in 

un’area per insediamen# produ*vi e agroindustriali D2b che ospita da tempo una azienda di 

allevamento. La variazione è riferibile alla richiesta P11 che chiede di correggere l’incongruenza, ma si 

allinea anche alle intenzioni dell’Amministrazione comunale riguardo all’area. 

Infine va segnalata la conversione di un’ulteriore zona per a�rezzature spor#ve, presente al Monte 

per conver#rla in zona alberghiera. Tale modifica accoglie la richiesta P14 di cui si è già de�o, ma 

risponde anche alle intenzioni dell’Amministrazione comunale riguardo all’area spor#va vigente. Da 

segnalare anche la Variazione G2 di cui si dirà nel prossimo punto. 

 

 

Zone F - per a3rezzature e servizi pubblici 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P11   0   -22.891   a produ*va 

P13/a  879   0   da agricola di pregio 

P13/b  110   0   da agricola di pregio 

P13/c  1.436   0   da RS 

P13/d  1.124   0   da RS 

P14      -2.271   ad alberghiera 

P37/a     -8.055   a produ*va 

D1/2     -1.427   ad alberghiera 

F1   5.494   -5.494   da scolas#ca a spor#va 

F2   9.085   0   da verde pubblico 

G2   0   -6.022   a verde pubblico 

H3/1  1.503   0   da bosco 

H3/2  440   0   da bosco 

H3/3  203   0   da bosco 

H3/4  37   0   da strada 

H3/5  92   0   da bosco 

H3/6  360   0   da strada 

TOTALE  20.763   -46.610 

SALDO     -25.847 
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5.7 G - Zone a Verde pubblico e privato 

Questo punto riguarda le zone di verde urbano che nel PRG di Mezzocorona si riferiscono al Verde 

Pubblico, ma anche al Verde di pregio, al Verde di protezione e al Verde Privato. 

 

 

Verde Pubblico 

Quelle di Verde Pubblico sono modificate per effe�o della Variazione F2 di cui si è già de�o in 

riferimento all’adeguamento dell’area dello stadio, ma anche riguardo alla regolarizzazione della zona 

dell’ampio parco pubblico centrale (G2) che oggi è classificata per a�rezzature spor#ve. Si ri#ene più 

corre�a questa nuova des#nazione anche in riferimento alle intenzioni dell’Amministrazione comunale 

di non modificare lo stato delle cose. Infine viene recepita dal PRG anche l’area prevista in B2c dal PRG 

vigente che in realtà è già divenuta pubblica e che ospita una piccola a�rezzatura di verde pubblico 

(G3). 

 

Verde Pubblico 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

F2   0   -9.085   a servizi pubblici spor#vi 

G2   6.022   0   da servizi pubblici spor#vi 

G3   725   0   da residenza 

L2   1.139   0   entro il PL2 

L3   1.180   0   entro il PL3 

TOTALE  9.066   -10.570 

SALDO     -1.504 

 

Va so�olineato però che questo saldo è sopra�u�o figlio della trasformazione in Zona Spor#va dello 

stadio (che peraltro potrebbe anche essere considerato verde a�rezzato) e quindi si tra�a di una 

regolarizzazione di una situazione a�uale non propriamente precisa. Le aree quindi non sono state 

erose a scapito di aree insedia#ve. 

 

Verde Privato 

La Variante 2024 prevede l’introduzione di una nuova zona omogenea definita Verde Privato e 

disciplinata dall’art. 16quater con l’intenzione di meglio disciplinare le aree agricole, or#ve, pra#ve e 

incolte ubicate all’interno dell’abitato e in prossimità degli edifici. Sono aree che in ogni caso devono 

rimanere prevalentemente verdi, ma che possono essere occupate con ampliamen# di edifici 

confinan# o da costruzioni accessorie e garages interra#. 

Si tra�a di una scelta proge�uale che intende colmare una lacuna in termini di possibilità di ges#one 

anche dell’edificato esistente, ma tali aree sono state u#lizzate anche per equilibrare le nuove 

previsione di piani a�ua#vi chiusi come il PL0, il PL2 e il PL3. 

 

Verde privato di pregio 

La Sezione Terza delle Norme di A�uazione definisce alcune disposizioni in materia di tutela e 

valorizzazione ambientale con par#colare riferimento al verde urbano. In par#colare all’art. 35 vengono 

specificate le modalità di tutela del patrimonio arboreo esistente in termini di rispe�o, eventuale taglio 
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e risarcimento. Tali previsioni vengono sostanzialmente mantenute e in parte anche rinforzate dalla 

presente Variante 2024. 

L’art. 36 inoltre definisce il “Verde privato di pregio” quale patrimonio da conservare e tra�are 

specificamente nelle proge�azioni con indicazioni riguardo agli scavi ed al ricoprimento di eventuali 

interra#. Tali aree vengono individuate con tema#smo dal PRG nel Sistema Ambientale, ma il 

riconoscimento del valore reale di tali aree viene demandato alla Commissione Edilizia in sede di esame 

dei proge*. 

L’approccio metodologico viene confermato riversandone alcuni i contenu# nell’art. 35, ma l’art. 36 

viene stralciato così come le aree previste in cartografia. A tale proposito si veda il p.to 4.8 della 

presente Relazione. 

 

Verde di protezione 

Le Norme di A�uazione definiscono all’art. 40 bis, le Zone des#nate al verde di protezione e di 

arredo. Si tra�a di aree generalmente u#lizzabili come verde ma che possono anche essere u#lizzate 

per infrastru�urazione del territorio. Vengono inoltre individuate due aree con specifico riferimento 

norma#vo che vengono mantenute dalla presente Variante 2024. 

 

 

5.8 H – Infrastru3ure 

Per quanto concerne le infrastru�ure va de�o che non vengono individuate nuove strade se non 

quelle già previste dai piani a�ua#vi, mentre ci sono solo alcuni specifici casi di tra* in potenziamento 

u#li alla creazione di allargamen# per realizzare marciapiedi o piste ciclabili. 

 

Stazioni di servizio 

Da segnalare invece è l’introduzione nel PRG della nuova area per “Stazioni di servizio” (art. 30 ter), 

infa* seppure tali impian# siano insediabili anche in altre aree, sul territorio di Mezzocorona 

meritavano di essere tra�a# perché ricadono in luoghi nevralgici ed anche urbani per cui si è ritenuto 

u#le legi*marne e disciplinarne l’esistenza e l’insediamento. L’ar#colo è semplice e definisce solo pochi 

parametri considerando che si tra�a di stru�ure che svolgono la loro a*vità prevalentemente 

all’aperto e che sia sopra�u�o il rapporto di copertura che vada disciplinato. 

Le due stazioni di servizio esisten# sono ogge�o delle seguen# variazioni: 

- Nel primo caso (H1/1) viene trasformata l’area urbana di Verde Pubblico vigente in un’area per 

stazioni di servizio, visto che l’impianto esiste e non ci sono intenzioni di rimuoverlo; 

- Nel secondo caso (P32) viene trasformata l’area a parcheggio pubblico prevista fra la stazione 

FS e quella FETM che oggi è già insediata come stazione di servizio e che non c’è mo#vo di 

smantellare. Nella fa*specie l’area non è insediabile come produ*va per via delle impellen# 

fasce di rispe�o stradali, ferroviarie e idrologiche per cui si ri#ene congruo il mantenimento 

dello status quo. 

 

Parcheggi pubblici 

I parcheggi pubblici esisten# vengono conferma# in pieno, ma ci sono alcune variazioni su quelli di 

proge�o che si riferiscono alla summenzionata variazione P32 che come si è de�o converte tu�a l’area 

in stazione di servizio, così come è di fa�o per una parte. Viene inoltre omogeneizzata l’altra porzione 

libera a tale des#nazione anche per rinforzare l’a*vità esistente. 
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La Variazione P48 invece chiede di conver#re un’area des#nata a parcheggio pubblico in zona 

produ*va come quelle limitrofe e confinan#. 

Queste due variazioni rispondono anche alla verifica dei vincoli preordina# all’esproprio. 

Una nuova previsione di parcheggio pubblico invece è la H2 che si trova ai margini della ferrovia FS 

per u tra�o che affianca la strada pubblica proprio di fronte alla stazione FETM e alla stazione di 

servizio. L’area si innesta sopra un reli�o che potrà essere conver#to a parcheggio proprio a servizio 

delle stazioni ferroviarie. 

 

 

Stazioni di servizio 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P32   1.340   0   da parcheggio pubblico 

H1/1  1.485   0   da Verde Pubblico 

H1/2  1.167   0   da parcheggio pubblico 

TOTALE  2.562   0 

SALDO  +2.562 

 

 

Parcheggi 

VAR. N.  MQ IN AUMENTO MQ IN RIDUZIONE NOTE 

P32   0   -1.340   a stazioni di servizio 

P48   0   -1.725   a produ*va 

H1/2  0   -1.167   a stazioni di servizio 

H2   1.258   0   da strada 

L2   780   0   entro PL2 

TOTALE  2.038   -4.232 

SALDO     -2.194 

 

 

Funivia 

La Variante 2024 incide sulla Funivia del Monte di Mezzocorona riguardo l’ampliamento della 

stazione di arrivo a monte sulla quale sono previs# degli interven# che necessitano di una 

riperimetrazione dell’area. Va de�o che la disciplina rimane quella dell’art. 31 con i rela#vi semplici 

parametri urbanis#ci che rimangono invaria#. 

 

 

Ferrovia Trento-Malè 

La versione vigente del tra�o urbano della ferrovia Trento-Malè che a�raversa in pieno l’abitato di 

Mezzocorona, è cara�erizzata dall’individuazione della porzione che viene definita “interrabile” 

completamente o parzialmente. La nuova rappresentazione viene semplificata, senza tale 

individuazione, solo per migliore u#lizzo della legenda #po delle shape GIS, ma non significa che la 

presente Variante 2024 del PRG di Mezzocorona non avvalli l’eventuale interramento 

dell’infrastru�ura. 
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Al contrario, si so�olinea come l’assorbimento di un limite fisico di tale imponenza sarebbe 

assolutamente auspicabile per il migliore e più corre�o sviluppo urbano (anche in termini di consumo 

di suolo), per una più permeabile, confortevole e sicura rete dei collegamen# fra le diverse zone urbane 

ed anche per un miglior contributo alla crescita sociale della comunità che indubbiamente viene 

influenzata dall’esistenza di due aree divise così ne�amente. 

La riduzione dell’impa�o divisivo della ferrovia può creare opportunità inimmaginabili, sia per 

quanto de�o poc’anzi, sia per gli sviluppi che possono riservare le aree superficiali recuperate a scopo 

pubblico. Non indifferente sarebbe inoltre il miglioramento del paesaggio urbano che molto influisce 

sulla qualità della vita anche solo in termini perce*vi. 

Non si trascurano tu�avia le difficoltà tecniche di un’operazione di interramento totale o parziale 

della ferrovia, anche per effe�o del vincolo di superamento del fiume Noce che è molto vicino 

all’abitato, ma non si può escludere assolutamente che tale obie*vo possa essere raggiunto in tu�o o 

in parte. Il PRG non modifica in alcun modo le fasce di rispe�o e pertanto non si apportano modifiche 

pra#che al #po di intervento che possa essere eventualmente previsto. Un eventuale interramento 

totale o parziale della ferrovia, infa*, non necessita di una previsione urbanis#ca specifica od ulteriore 

rispe�o a quanto inserito nel PRG, ma la presente tra�azione vuole comunque rappresentare 

un’importante istanza che il territorio comunale di Mezzocorona evidenzia anche solo dal punto di vista 

della sua pianificazione. 

 

Nulla viene modificato in merito agli ele�rodo*, agli impian# di telecomunicazione, ai gasdo* e ai 

percorsi ciclabili. 

 

5.9 Vincoli e fasce di rispe3o 

La presente Variante 2024 non incide dire�amente sui vincoli e sule fasce di rispe�o vigen# che 

invece recepisce totalmente. Qualche nuova previsione, invece, è fru�o di eventuali perfezionamen# 

previsionali o cartografici. 

Va so�olineato che l’art. 38, riguardante le Aree di tutela archeologica è stato riscri�o sulla base 

delle più recen# indicazioni della Soprintendenza, mentre sono conferma# i Si# di cui all’art. 37 e le 

invarian# del PUP di cui all’art. 38 bis. Nel primo caso vengono solo perfezionate le indicazioni di 

intervento sui muri a secco in pietrame. 

Nulla viene modificato in riferimento alle Aree di protezione fluviale e al Parco fluviale del Noce di 

cui all’art. 39, lo stesso dicasi per gli Ambi# fluviali di interesse ecologico di cui all’art. 39 ter e alle Aree 

di tutela ambientale di cui all’art. 40. 

 

5.10 Piani A3ua6vi e di de3aglio 

La Variante 2024 si occupa nell’Allegato A di piani di de�aglio in diversi modi, vediamo in che modo 

approfondendo i diversi #pi di strumen# previs# dal PRG. 

 

Piani di Lo*zzazione 

- PL n.0 – Lo9zzazione So3odossi: viene stralciata dalle Norme di A�uazione e dalla cartografia 

in quanto terminata. La Variante 2024 quindi definisce la nuova zonizzazione dell’area (che ad 

oggi è disciplinata solo dal PL0) con l’inserimento di lo* in C1 abbina# a porzioni di Verde 
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Privato in modo da rispecchiare il più possibile il potere edificatorio o�enuto con il piano di 

lo*zzazione. 

- PL n.2 – località Ca3anei: il piano non è ancora stato a*vato e questa Variante 2024 recepisce 

gli ul#mi aggiornamen# ai contenu# dello strumento. Nel contempo, alla stregua di quanto fa�o 

per il PL0, inserisce la zonizzazione dell’area con nuovi lo* in zona C1 abbina# alla viabilità di 

proge�o e alle aree di parcheggio e di verde pubblico, il tu�o in modo da rispecchiare il più 

possibile il potere edificatorio o�enuto con il piano di lo*zzazione. 

- PL n.3 – via Borgonuovo – via San Marco: il piano non è ancora stato a*vato, ma la presente 

Variante 2024 comunque non ne modifica le previsioni urbanis#che e definisce la nuova 

zonizzazione dell’area con l’inserimento di lo* in C1 abbina# a porzioni di Verde Pubblico e 

Parcheggi Priva# in modo da rispecchiare il più possibile il potere edificatorio o�enuto con il 

piano di lo*zzazione. 

 

Piani di recupero 

- PR n.0 – viene stralciato in quanto terminato; si tra�a di una porzione di centro storico i cui 

edifici sono già sta# ridetermina# in R3 nel precedente aggiornamento del PRG-IS. 

- PR n.1 – ex Lega: viene stralciato il piano perché terminato (anche sulla base della richiesta P01) 

ed al suo posto viene inserita una zona B2a. 

- PR n.2 – viene stralciato tale strumento dalla sola cartografia (visto che non esiste alcun 

riferimento nelle norme) ed al suo posto viene inserita una zona B2a. 

 

Piani di Riqualificazione Urbanis#ca 

- PRU n.1 – Piazza Garibaldi: viene inserito un nuovo piano a�ua#vo che insiste su aree di 

interesse e proprietà pubblica, aree di centro storico ed aree agricole non di pregio. L’obie*vo 

è quello di consen#re la riqualificazione di alcuni edifici del centro storico e la realizzazione di 

una can#na vi#vinicola completamente interrata a supporto di una importante azienda locale. 

Nel contempo viene ridefinita la proprietà pubblica per poter riqualificare l’area di Piazza 

Garibaldi. 

 

Piani Guida 

- PG n.1 – Zablani: viene ridefinito il perimetro e il contenuto del Piano Guida previsto dal PTC di 

cui si è già de�o allo scopo di recepire le richieste di ampliamento delle aree produ*ve e di 

aggiornare le perequazioni verso il Comune per meglio adeguarle alle più a�uali necessità sia 

private che pubbliche. 

 

5.11 Urbanis6ca Commerciale 

La Sezione Quarta della Norme di A�uazione riguarda le “Disposizioni in materia di commercio” che 

vengono modificate unicamente per riordinare la numerazione degli ar#coli, visto che a�ualmente 

dispongono di una numerazione separata dalle altre sezioni, ma che con l’inserimento della nuova 

Sezione Quinta devono essere aggiorna#. 
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6. LE NORME DI ATTUAZIONE 

6.1 Panorama generale dell’aggiornamento 

La Variante 2024 lavora in modo molto preciso sulle Norme di A�uazione andando a creare nuove 

previsioni talvolta sostanziali, ma anche focalizzando la propria a�enzione al perfezionamento del testo 

e delle previsioni sulla base dell’u#lizzo dello strumento vigente da parte del Comune e dell’Ufficio 

Tecnico. Importan# quindi sono anche le piccole variazioni di terminologia o l’espressione dei conce* 

semplicemente in forma diversa per garan#re una maggior chiarezza. 

La stru�ura delle norme comunque rimane assolutamente invariata sulla base delle Sezioni 

tema#che vigen#. 

 

La Sezione Prima (Disposizioni generali) è sogge�a solo ad aggiornamen# puntuali costrui# 

nell’intenzione anche di eliminare contenu# ridondan# di cui il testo vigente dispone. In par#colare 

vengono stralcia# gli ar#coli 11 e 11 bis che tra�ano le dotazioni di parcheggio facendo semplicemente 

riferimento al RUEP. L’ar#colo 11, tu�avia, viene recuperato per inserire la possibilità di applicazione 

delle deroghe urbanis#che a tu�o il territorio comunale sulla base di quanto disposto dalla Legge 

Urbanis#ca e dal Regolamento Provinciali. 

In materia di edificazione sostenibile viene leggermente modificato l’ar#colo 12 e stralciato l’ar#colo 

12 ter, mentre l’ar#colo 12 bis (già stralciato in precedenza) viene recuperato per inserire la nuova 

disciplina dei Fron# da Valorizzare, u#lizzata per tutelare i fron# urbani divenu# orfani degli edifici di 

Tipo X. 

 

La Sezione Seconda (Disposizioni urbanis#che) è interessata da alcuni perfezionamen# sulle zone F, 

mentre in merito alle aree residenziali vengono sviluppate alcune importan# novità. Innanzitu�o 

l’inserimento della Ci�à Consolidata e alcuni aggiornamen# sugli interven# nelle zone B, ma anche la 

nuova previsione delle zone C1 (di espansione e foto porno di per piani a�ua#vi) e delle Aree a Verde 

Privato di cui si è già de�o. 

Nelle zone produ*ve sono introdo�e le nuove aree per insediamen# produ*vi riferite all’area 

Fornaci e le nuove aree per esercizi alberghieri e a*vità turis#che che sono state individuate sul 

territorio in alcuni casi di cui si è già de�o. 

Le aree agricole e montane rimangono sostanzialmente invariate. 

Le aree per infrastru�ure prevedono alcuni perfezionamen# per la centrale idroele�rica e 

l’inserimento delle nuove aree per stazioni di servizio all’ar#colo 30 ter. 

Infine viene aggiornato l’ar#colo 33 ter che individua le par#celle con vincolo di inedificabilità 

decennale ai sensi dell’ar#colo 45 della L.P. 15/2015. 

 

La Sezione Terza (Disposizioni in materia di tutela e valorizzazione ambientale) prevede poche 

modifiche ma di una certa importanza a par#re dall’eliminazione dell’art. 34 che disciplina gli edifici di 

Tipo X e di Tipo Y. Come si è de�o, tali edifici sono sta# stralcia# e sos#tui# dai Fron# da Valorizzare. 

Alla stregua è stato stralciato anche l’elenco degli edifici con rela#ve immagini di cui agli allega# delle 

Norme. Alcune modifiche invece sono previste alla disciplina del verde urbano con l’eliminazione 

dell’art. 36 per far confluire parte delle sue previsioni nell’art. 35, mentre è stato riscri�o l’art. 38 

rela#vo alle aree archeologiche. 
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La Sezione Quarta (Disposizioni in materia di commercio), come abbiamo già visto, è stata 

solamente rinumerata negli ar#coli, ma nulla è stato modificato nei contenu#. 

La Sezione Quinta (Pianificazione degli insediamen# storici – PRG-IS) è stata inserita per intero nelle 

Norme di A�uazione per effe�o dell’unificazione del PRG-IS con il PRG. Anche in questo caso si è 

proceduto con la rinumerazione degli ar#coli, ma anche con il riordino del testo in fa�o di riferimen# 

alle norme del PRG che prima erano un documento separato e alle norma#ve provinciali di riferimento. 

Si è proceduto inoltre ad alcuni stralci di ar#coli solo per mo#vi di ridondanza dei contenu# e di 

semplificazione. 

Va so�olineato invece l’inserimento delle specifiche opere ammesse nei vari #pi di intervento 

recuperando gli ar#coli che erano sta# svuota# semplicemente per riferirsi alle definizioni dell’art. 77 

della LP 15/2015, così da garan#re maggior chiarezza e immediatezza nell’u#lizzo dello strumento. 

Alcuni perfezionamen# sono sta# apporta# all’ar#colo dei volumi accessori e alla disciplina dei muri 

a secco, così come sono state fa�e integrazioni alla disciplina dei Fron# di Pregio e delle aree di 

per#nenza. 

Una specifica menzione va fa�a a quanto è già stato de�o (tra�ando il Centro Storico), riguardo la 

disciplina degli ampliamen# e delle sopraelevazioni. Il PRGI-IS prevede una serie di #pi di ampliamen# 

e sopraelevazioni che male si coniugano con le nuove previsioni provinciali (fra cui l’applicazione 

dell’art. 105) e quindi sono sta# stralcia# tu* gli ar#coli che li disciplinano per semplificare gli 

ampliamen# in riferimento all’art. 77 della LP 15/2015 e le sopraelevazioni in riferimento all’art. 105. 

 

Il Prospe3o n.1 (Tipologie edilizie contemplate) è stato leggermente aggiornato in vari pun#, ma la 

modifica più rilevante riguarda lo stralcio dei riferimen# e descrizioni delle costruzioni accessorie che 

la norma#va vigente descrive in modo preciso con anche gli schemi grafici allega#. Si è deciso di 

stralciare tale documentazione per mantenerla unicamente nel Regolamento Edilizio Comunale. 

 

L’Allegato A (Schede dei Piani A�ua#vi e dei Piani Guida) è stato aggiornato in vari pun# con lo 

stralcio dei piani termina#, l’aggiornamen# (ove necessario) dei contenu# di quelli ancora fermi e 

l’inserimento del Piano di Riqualificazione Urbanis#ca PRU n.1 (Piazza Garibaldi). Infine è stato inserito 

il Piano Guida Zablani con le modifiche previste rispe�o alle previsioni del vigente e del PTC. 

 

L’Allegato B (Criteri e indirizzi orienta#vi per gli interven# in aree prevalentemente residenziali di 

an#ca formazione) è stato aggiornato con alcune semplificazioni e precisazioni u#li alla migliore 

comprensione degli inten# norma#vi nella ges#one degli interven# edilizi e archite�onici. 

 

L’Allegato C (Criteri e indirizzi orienta#vi per gli interven# sugli organismi edilizi notevoli) si riferisce 

agli edifici di Tipo X e di Tipo Y e quindi è stato completamente stralciato. 

 

L’Allegato D (Criteri e indirizzi orienta#vi per la corre�a proge�azione dell’edilizia corrente e la 

buona tenuta dei luoghi) è stato completamente stralciato. 

 

L’Allegato E (Elenco dei beni archite�onici so�opos# alle disposizioni del D.Lgs. 2201/2004 n.42 nel 

Comune di Mezzocorona) è stato stralciato perché la documentazione riportata è in con#nua 

evoluzione e aggiornamento da parte della Soprintendenza per cui si è ritenuto di ome�ere tale #po 

di informazioni. Viene però surrogato con la sintesi della schedatura del Centro Storico che era presente 

nelle norme del PRG-IS oggi unificato.  
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7. LE VERIFICHE GENERALI 

7.1 Dimensionamento residenziale 

Il presente calcolo del dimensionamento residenziale del PRG di Mezzocorona viene eseguito 

secondo le disposizioni della DGP 1281/2006 ed ha lo scopo di verificare la situazione della domanda 

e dell’offerta di abitazioni in termini a�uali e di prospe*va urbanis#ca per il prossimo decennio. Nel 

contempo quindi si cercherà anche di dimensionare l’a�uale capacità edificatoria residua in modo da 

poterla considerare nel calcolo. 

Come si è già de�o, Mezzocorona è un centro posizionato in modo strategico e quindi molto 

appe#bile alla residenza anche in funzione dell’offerta di servizi che garan#sce. La Variante 2024 lavora 

anche sulle aree residenziali al solo scopo, però, di considerare le previsioni ogge�o di richiesta e non 

certo con obie*vo di espansione urbana, essendo peraltro ancora laten# alcuni piani a�ua#vi che 

vengono conferma# e che nei prossimi anni potrebbero trovare concretezza edificatoria. 

 

Dinamiche demografiche 

La popolazione di Mezzocorona ha visto un’importante crescita negli ul#mi 20 anni, seppure sia in 

leggera frenata proprio nell’ul#mo lustro. La tendenza è comunque tornata all’aumento e nell’ul#mo 

decennio il saldo è a*vo di 155 unità e 87 nuclei familiari. 

Si tra�a di una crescita sostenuta dal saldo migratorio, seppure quello naturale abbia avuto negli 

anni anche situazioni di pareggio o addiri�ura di saldo a*vo. Quindi si può affermare che Mezzocorona 

è un centro a�ra*vo che deve senz’altro garan#re risposta alle aspe�a#ve di nuova popolazione 

residente. 

Le tendenze future saranno ancora quelle della crescita demografica, proprio in funzione della 

maggiore possibile offerta di abitazioni. 

 

Domanda esplicita di alloggi 

- Quante sono le domande nelle graduatorie dell’edilizia pubblica agevolata di per#nenza del 

comune? 

Le domande presso il Servizio Edilizia Agevolata della Comunità di Valle sono le seguen,: 

 

   2019  2020  2021  2022  2023 

Extracomunitari 2  1  3  6  11 

Comunitari  2  10  7  4  7 

Totale   4  11  10  10  18 

 

- Emergono situazioni di par#colare disagio? 

Non ci sono casi di disagio o di precarietà abita,va seppure non tu�o il patrimonio 

residenziale (anche in centro storico) si trovi in condizioni o>mali. Tu�avia la tabella 

precedente evidenzia un certo ,po di disagio che può derivare dalle condizioni non sufficien, 

della qualità degli alloggi a�ualmente abita, dalle famiglie richieden, o dal peso di un affi�o 

troppo alto. 

- Vi sono segmen# par#colari nella domanda di alloggio (residenza stabile o seconde case, anziani 

non autosufficien#, studen#, lavoratori temporanei, ecc.)? 
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A Mezzocorona ci sono pochissime seconde case, mentre vi è la presenza di studen, fuori sede 

che frequentano gli is,tu, dei centri limitrofi ed anche diversi lavoratori temporanei riferibili 

alle importan, presenze produ>ve e industriali presen, sul territorio. 

 

Dinamiche nella costruzione di alloggi 

- Il numero di alloggi realizza# è in rapporto alla crescita delle famiglie? 

La pressione insedia,va tes,moniata dalle istanze presentate per o�enere nuovi suoli 

edificabili per abitazioni mediante modifiche da apportare al PRG vigente è dovuta ad oggi 

quasi esclusivamente al bisogno abita,vo primario dei residen,. Si tra�a di istanze che spesso 

dichiarano essere a servizio dei figli e delle nuove famiglie in formazione. 

Resta il fa�o che il mercato residenziale di Mezzocorona man,ene una sua effe>va vivacità 

rifle�endo l’appartenenza del comune a un sistema di gravitazione ben più ampio dei suoi 

confini. A questo contribuisce naturalmente l’azione degli operatori immobiliari che offrono 

abitazioni a una domanda proveniente dall’esterno evidentemente presente, ma non 

quan,ficabile e che esiste appunto per le cara�eris,che intrinseche del paese. 

 

- Sono sta# realizza# alloggi turis#ci? 

Negli ul,mi anni anche a Mezzocorona sono nate diverse a>vità rice>ve a scopo turis,co 

che si sono insediate sempre sulle aree residenziali, sia in erosione di alloggi esisten, che in 

costruzione di immobili specificamente des,na,. Non si tra�a però di case per vacanze così 

come definito dalla specifica norma,va provinciale. 

 

- Qual è il peso degli alloggi non u#lizza#? 

Nel tessuto urbano di Mezzocorona esiste ovviamente una certa quan,tà di alloggi non 

u,lizza, che però possono essere ricondo> solo marginalmente al Centro Storico e alla “Ci�à 

Consolidata” che godono di una buona salute in termini di condizioni e u,lizzo del patrimonio 

immobiliare. Le situazioni di inu,lizzo o so�ou,lizzo possono dirsi “normali” in quanto 

derivan, dai ,pici fa�ori della frammentazione della proprietà o della non appe,bilità alla 

ristru�urazione in quanto caren, di pos, auto oppure troppo anguste. Tali casi possono 

eventualmente essere ogge�o di erosione ai fini turis,ci od essere uni, ad altre unità 

immobiliari, salvo essere mantenu, in disuso. Dal Centro Storico quindi non è 

ragionevolmente possibile aspe�arsi un contributo significa,vo in termini di nuovi alloggi 

disponibili. 

Una certa quan,tà di volumi in disuso è invece presente nelle zone B2a anche in riferimento 

agli ex-edifici di Tipo X; siamo quindi su Corso 4 Novembre e nelle aree circostan,, dove è si 

può notare qualche edificio inu,lizzato. È possibile che tale situazione dipenda anche 

dall’eccessivo livello di tutela a cui ques, edifici sono sta, so�opos,, ma in ogni caso non si 

tra�a di un con,ngente di alloggi potenzialmente disponibili in grado di soddisfare le esigenze 

abita,ve future di Mezzocorona. Il recupero di tali immobili, infa>, potrà avvenire 

prevalentemente per inizia,va dire�a del proprietario rispondendo solo parzialmente al 

bisogno di casa, quanto piu�osto alla valorizzazione del patrimonio di proprietà 

assecondando fenomeni di trasferimento interno alle dinamiche urbane. 

Mezzocorona quindi è cara�erizzata da un basso indice di so�ou,lizzo degli immobili, seppure 

nel prossimo decennio sia ipo,zzabile il recupero di una decina di alloggi che però non 

necessariamente saranno des,na, alla residenza ordinaria. 
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- Sono inu#lizza# per degrado o altri mo#vi? 

Il mo,vo del so�ou,lizzo degli edifici riguarda normalmente lo stato degli immobili che non 

può mai dirsi di fa,scenza, quanto piu�osto di vetustà, ma anche la presenza di normali 

situazioni di comproprietà che spesso rendono difficile procedere con interven, di recupero. 

 

Previsione delle dinamiche future 

- Qual è il numero di famiglie cui si deve fornire un alloggio? 

Il calcolo delle dinamiche demografiche giunge a dimensionare in n. 61 le nuove famiglie 

prevedibili nel prossimo decennio, tale numero è anche sostenuto dalle richieste giunte in fase 

di pianificazione della presente Variante 2024 che suggeriscono almeno n. 20-25 nuovi nuclei 

familiari. 

 

- In che misura e in che modo verranno soddisfa�e altre esigenze (residenza non stabile, studen#, 

ecc.)? 

Questo ,po di esigenze è normalmente appannaggio dell’edificato esistente e quindi del 

recupero immobiliare, visto che è spesso cara�erizzato da alloggi di dimensioni minori o 

frammentabili. Si tra�a infa> di dare risposta ad un’utenza che richiede appartamen, piccoli 

e non necessariamente dota, di garage. 

 

Come soddisfare le esigenze? 

- Che #pologia di alloggi? 

L’inizia,va immobiliare realizzerà senz’altro in linea con le ,pologie edificatorie di 

Mezzocorona che nelle nuove edificazioni vede prevalere le palazzine mul,piano da realizzare 

sopra�u�o nei piani a�ua,vi, mentre l’inizia,va singola lavorerà prevalentemente sulla base 

di edifici pluri-alloggio. Una parte residuale potrà naturalmente anche realizzare edifici 

monofamiliari in forma di ville�a. 

Gli alloggi hanno ormai dimensioni medie per la residenza ordinaria e piccole per quella non 

stabile o per il turismo. Nel primo caso assume molta importanza la dotazione di servizi e 

accessori all’alloggio quali: can,ne, deposi,, garages e pos, auto. 

Per il momento non ci sono esperienze di co-housing. 

 

- Quale ruolo per il recupero? 

Il recupero svolgerà in dubbiamente un ruolo determinante nella messa a disposizione di nuovi 

alloggi e tale tendenza è leggibile anche nelle diverse richieste di rimuovere le previsioni 

eccessivamente vincolan, degli edifici di Tipo X che sono sta, appunto stralcia, dalla Variante 

2024. Non ci sono per la verità volumi ingen, da recuperare, ma un certo numero di alloggi 

potrà senz’altro provenire da questa ,pologia di interven,. 

 

- Quante superfici devono essere individuate? 

Il PRG di Mezzocorona non è saturo, ma conserva ancora una riserva di potere edificatorio 

basato su n.2 Piani di Lo>zzazione non ancora a>va, e da alcuni lo> liberi. 

 

I Piani di Lo>zzazione sono mantenu, nella presente Variante senza modifiche creando i 

presuppos, per la futura realizzazione di circa n.110 alloggi. Si tra�a di una imponente sacca 
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di disponibilità da ges,re in prospe>va decisamente pluriennale, considerando che gli 

strumen, sono compos, da lo> a>vabili separatamente. Si tra�a di una notevole risorsa per 

il paese che si rivolge un po’ a tu�o il fabbisogno di abitazioni, ma che può essere anche molto 

a�ra>va per nuovi residen,. Ha comunque il limite di non poter essere disponibile se non 

a�raverso cospicue operazioni immobiliari. 

 

Sul territorio ci sono poi alcuni lo> già edificabili che non sono ancora sta, u,lizza,. La 

Variante 2024 ha fa�o un approfondimento di tu�e le varie situazioni individuando nella 

fa>specie n.7 aree realmente u,lizzabili perché in diversi casi siamo di fronte a lo> con 

limitazioni derivan, da superfici rido�e, distanze da edifici esisten,, presenza di ele�rodo>, 

oppure si tra�a di lo> già u,lizza, come andito od altro. Questa analisi ci porta a definire in 

circa n.60 gli alloggi potenzialmente realizzabili su tali aree, ma solo n.20 sono realmente 

prevedibili perché nella maggioranza dei casi è verificabile la non intenzione esplicita ad 

edificare. 

 

Il totale del potere edificatorio esistente nel PRG, quindi, è di circa n.130 alloggi 

 

Le nuove previsioni insedia,ve della Variante 2024 creano le condizioni per la realizzazione di 

n.25 nuovi alloggi, ma va anche de�o che nel contempo vengono rido�e per espressa richiesta 

dei ci�adini, superfici per n.28 alloggi, mentre altri potenziali n.22 alloggi vengono tol, alla 

disponibilità generale per via dell’applicazione delle zone alberghiere al posto di quelle 

residenziali. 

Il saldo dei movimen, della Variante 2024 quindi è di +25 nuovi alloggi e –50 alloggi stralcia, 

con un saldo nega,vo di -25 alloggi disponibili. 

 

Pertanto va so�olineato che seppure la Variante 2024 preveda nuova edificabilità che si basa 

sull’inizia,va dire�a rivolta alle nuove famiglie residen,, di fa�o prevede una riduzione del 

potere edificatorio (di questo ,po) a scopi residenziali per n.25 alloggi in meno. 

 

- Chi realizzerà gli alloggi (priva#, pubblico, altri sogge*)? 

Abbiamo de�o che i Piani di Lo>zzazione sono a�uabili prevalentemente da operatori 

immobiliari che imme�ono sul mercato gli alloggi realizza,, mentre i lo> liberi saranno 

prevalentemente edifica, dal privato che li u,lizzerà. 

Non sono previste inizia,ve di edilizia pubblica. 
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SCHEMA PRATICO DI CALCOLO 

 

1. Calcolo dell’incremento della popolazione 

 

Differenza fra la proiezione sta6s6ca s6mata e la popolazione a3uale 

Popolazione al 31.12.2013: 5.341  famiglie: 2.251 

Popolazione al 31.12.2018: 5.501  famiglie: 2.327 

Popolazione al 31.12.2023: 5.496  famiglie: 2.338 

Popolazione s#mata al 2033: 5.651 (con proiezione 2013-2013) 

Incremento previsto: + 155 unità 

 

 

2. Calcolo del numero medio dei componen# della famiglia 

 

Rapporto tra popolazione e numero di famiglie al 2013 

Popolazione: 5.341 

Famiglie: 2.251 

Numero componen# la famiglia: 2,37 

 

Rapporto tra popolazione e numero di famiglie al 2018 

Popolazione: 5.501 

Famiglie: 2.327 

Numero componen# la famiglia: 2,36 

 

Rapporto tra popolazione e numero di famiglie al 2023 

Popolazione: 5.496 

Famiglie: 2.338 

Numero componen# la famiglia: 2,54 

 

 

3. Calcolo dell’incremento del numero di famiglie al 2034 in base alla popolazione s#mata 

 

Rapporto tra la popolazione al 2033 ed il numero medio dei componen6 della famiglia 

Popolazione al 2033: 5.651 

Calcolo del numero dei nuovi nuclei famigliari: 

 

ab. Previs#-ab. A�uali/n. medio componen# nucleo 

 

(5.651-5.496)/2,54 = 61 nuove famiglie 

N. famiglie al 2031 = 2.338+61 = 2.399 

 

Numero medio componen6: 5.651/2.399 = 2,36 
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4. Calcolo dell’incremento di alloggi per effe�o del disagio abita#vo o di abitazioni in condizioni 

precarie 

Il patrimonio immobiliare residenziale di Mezzocorona è in condizioni buone e non esistono 

sacche di degrado par,colarmente accentuate.  

 

 

5. Calcolo dell’incremento di alloggi per effe�o dei residen# temporanei 

Mezzocorona è situata in una posizione strategica e molto ben collegata per cui esistono le 

condizioni per un fabbisogno di residen, temporanei quali: lavoratori stagionali, insegnan,, 

ecc. anche su base pendolaris,ca verso centri limitrofi. Non è comunque facile definire l’en,tà 

di questo fenomeno, ma si può ritenere che una decina di alloggi sia u,lizzata in tale modo. 

 

 

6. Calcolo dell’incremento di alloggi per effe�o dell’erosione da residenza ad altri usi) terziario, 

seconde case, residenza non stabile) 

Il fenomeno dell’erosione è sicuramente presente a Mezzocorona anche se non è 

assolutamente facile dimensionarne l’en,tà. In questa sede ne ipo,zziamo n.1/anno per il 

prossimo decennio. 

 

 

7. Vincoli di natura igienico-sanitaria 

Sul territorio di Mezzocorona non ci sono situazioni di natura igienico-sanitaria che possono 

bloccare o condizionare la possibilità di espansione del paese. L’acquedo�o è sicuro e 

funzionante, ma sopra�u�o ben dimensionato in termini di capacità di approvvigionamento. 

In termini di fognature e smal,mento delle acque la situazione vede impian, efficien, e 

capillari con il depuratore addiri�ura sul territorio comunale. 

 

 

8. Calcolo dell’incremento di alloggi des#na# alla vacanza e al tempo libero 

Non esistono case per vacanza e il tempo libero, ma si stanno sviluppando esperienze di 

rice>vità che si basano sulle nuove opportunità offerte dal se�ore. In tu> i casi si tra�a di 

alloggi che vengono erosi alla residenza ordinaria. Si può supporre che nei prossimi 10 anni 

altri e ulteriori alloggi potranno essere conver,, a tale scopo, ma non ci sono da, specifici 

a supporto. In questa sede ne ipo,zziamo n.1/anno. 

 

 

9. Calcolo del volume teorico complessivo 

Fabbisogno di alloggi derivante dall’incremento di nuclei famigliari: n.61 

Fabbisogno di alloggi per effe�o di disagio abita#vo: n.0 

Fabbisogno di alloggi per effe�o di residen# temporanei: n.10 

Fabbisogno di alloggi per effe�o di erosione: n.20 

Totale fabbisogno di alloggi per residenza ordinaria: n.91 alloggi 

 

TOTALE FABBISOGNO TEORICO: 91 alloggi x 120 mq = 10.920 mq di SUN 
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10. Incremento del potere edificatorio previsto dal PRG 

Aree totali rese inedificabili:    - 11.888 mq 

(Di cui trasformate in alberghiere:   - 5.653 mq) 

Aree totali rese edificabili:    + 6.625 mq 

Saldo:      - 5.263 mq 

 

SUN totale cancellata:    - 6.898 mq 

SUN totale nuova:     + 3.732 mq 

Saldo:      - 3.166 mq 

 

 

11. Calcolo della SUN disponibile nel PRG vigente 

 

Il PRG dispone di 2 Piani di Lo*zzazione non ancora a*va#, la cui superficie totale è di 

23.300 mq in grado di sviluppare circa 11.200 mq di SUN. Ci sono inoltre altri 22 lo* 

completamente o parzialmente liberi di cui però solo 7 sono effe*vamente u#lizzabili, per via 

delle dimensioni, della forma o delle interferenze sul territorio. Per inizia#va dire�a quindi 

sono disponibili ancora 9.151 mq di aree edificabili in grado di produrre 6.076 mq di SUN. 

Il totale disponibile quindi è di 32.451 mq per una SUN di 17.276 mq. 

 

In Centro Storico vi è un alto indice di u#lizzo che può portare a s#mare che il 5% della SUN 

sia inu#lizzata e recuperabile a fini residenziali ordinari. 

 

Edifici del Centro Storico con potenziale SUN inu#lizzata: 

      n.410 

SUN media per ogni edificio:   150 mq 

SUN inu#lizzata (5%):   7,5 mq 

SUN totale disponibile in CS:  7,5 mq x 410 edifici = 3.075 mq 

 

SUN TOTALE RESIDUA E DISPONIBILE MANTENUTA NEL P.R.G. 

Zone residenziali:    17.276 mq 

Centro storico:    3.075 mq 

TOTALE:     20.351 mq 

 

Decremento di SUN previsto dalla Variante 2024:  -3.166 mq 

 

SUN DISPONIBILE TOTALE:      17.453 mq 

DI CUI SUN NEI PIANI DI LOTTIZZAZIONE:    11.200 mq 

DI CUI SUN PER INTERVENTO DIRETTO:    6.253 mq 

 

NUOVO FABBISOGNO DI SUN:     10.920 mq 
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Considerando il bilancio fra fabbisogno e disponibilità di SUN calcolato sulla proiezione del decennio 

scorso verso quello prossimo, si può senz’altro riscontrare un certo sovradimensionamento del PRG, 

ma si deve comunque notare come la Variante 2024 appor# una riduzione generale delle superfici 

residenziali previste. Inoltre bisogna so�olineare come le strategie di edificazione siano differenziate 

in due modalità: il Piano di Lo*zzazione e l’intervento dire�o. Le nuove previsioni di edificabilità 

contenute nella presente Variante 2024 si rivolgono esclusivamente a questo secondo caso creando 

appunto una notevole riduzione delle aree disponibili. 

 

 

7.2 Verifica degli Standard 

Il DM 1444/68 prevede una serie di parametri standard riguardan# le aree a servizi pubblici che ogni 

strumento urbanis#co dovrebbe garan#re e avere a riferimento. Di seguito la verifica di congruità del 

PRG di Mezzocorona - Variante 2024 alle previsioni del sudde�o decreto considerando l’ul#mo dato 

ufficiale disponibile della popolazione che è pari a 5.496 abitan#. 

 

Tipo di aree Standard minimo Fabbisogno Previsione PRG 

A – Aree per istruzione 4,50 mq/ab 24.732 mq 24.927 mq 

B – Attrezz. interesse comune 2,00 mq/ab 10.992 mq 25.818 mq 

C – Verde pubblico 9,00 mq/ab 49.464 mq 54.303 mq 

D – Parcheggi pubblici 2,50 mq/ab 13.740 mq 25.940 mq 

 

In questo conteggio sono considerate tu�e le aree presen# nel PRG (a*vate o meno) che 

cos#tuiscono con#ngente potenzialmente insediabile. Si segnala l’ampia copertura di tu* gli standard 

con solo il margine ristre�o sulle aree scolas#che. In questo caso però, bisogna segnalare che sono 

state appena realizzate le nuove scuole Medie, mentre le Elementari sono in corso di ristru�urazione. 

Il fabbisogno reale di superfici, quindi, è superato dalla realizzazione concreta delle nuove stru�ure che 

sono corre�amente dimensionate per il fabbisogno reale. 

 

E’ comunque opportuno fare una valutazione simile anche sulla base della popolazione a�esa nel 

prossimo decennio sulla base del calcolo eseguito per il dimensionamento residenziale che al 2033 è 

di 5.651 abitan#. 

 

Tipo di aree Standard minimo Fabbisogno Previsione PRG 

A – Aree per istruzione 4,50 mq/ab 25.430 mq 24.927 mq 

B – Attrezz. interesse comune 2,00 mq/ab 11.302 mq 25.818 mq 

C – Verde pubblico 9,00 mq/ab 50.859 mq 54.303 mq 

D – Parcheggi pubblici 2,50 mq/ab 14.128 mq 25.940 mq 

 

Con questa configurazione rimane valida la riflessione riguardo alle aree scolas#che già fa�a 

precedentemente, mentre si asso*glia il margine del Verde Pubblico. In tal senso va segnalato che non 

è stata esposta la superficie dell’area spor#va all’aperto che misura 25.620 mq e che si trova in pieno 

centro. Questo #po di aree può anche essere abbinato al verde pubblico e in tal caso lo standard 

verrebbe ampiamente garan#to. 
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In defini#va si può notare come il territorio comunale di Mezzocorona sia corre�amente dotato 

degli standard principali anche nella prospe*va che la crescita demografica sia superiore a quella del 

Dimensionamento Residenziale che potrebbe provenire dall’a*vazione dei due Piani di Lo*zzazione 

ancora liberi. 

 

 

 

7.3 Rispe3o delle invarian6 

La Variante 2024 al PRG di Mezzocorona incide sulle invarian# del PUP solo in merito alle Zone 

Agricole di Pregio con una certa occupazione a fini edificatori che viene però compensata come previsto 

dalla norma#va provinciale secondo il calcolo esposto al punto 5.5 della presente Relazione. 

 

 

 

7.4 Usi civici 

La variante al PRG che interessa terreni sogge* a vincolo di uso civico deve essere approvata 

secondo le procedure previste dalla DGP n.1479/2013 ai sensi dell’art. 18 della LP 5/2006, come 

richiamato nella circolare 10, prot. 410369 della Autonomie Locali. 

A tal proposito si rimanda alla specifica relazione facente parte la documentazione di Piano. 
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8. MODIFICHE CARTOGRAFICHE DELLA VARIANTE 2024 

8.1 Tipi di adeguamento e variazioni apportate al PRG 

La Variante 2024 ha apportato numerose variazioni alla cartografia vigente per effe�o sopra�u�o 

di scelte urbanis#che derivan# dalle richieste della ci�adinanza e dalla necessità di apportare 

modifiche da parte del Comune di Mezzocorona sulla base dell’esperienza di ges#one del PRG.  

Si tra�a quindi di dis#nguere gli Adeguamen# dalle Variazioni, considerando nel primo caso le 

modifiche per recepimento di indicazioni tecniche sovraordinate e nel secondo, appunto, le modifiche 

fru�o di scelta proge�uale. Di seguito alcune precisazioni in merito. 

 

 

8.2 Adeguamento della cartografia di base 

La Variante 2024 ha visto la sos#tuzione della base catastale secondo la versione più aggiornata. 

Tale modifica ha senz’altro modificato alcuni perimetri che però sono semplicemente sta# riada�a# al 

nuovo supporto e ai nuovi ver#ci ve�oriali senza che questo abbia comportato la necessità di 

modificare alcuna previsione urbanis#ca. 

 

 

8.3 Adeguamen6 cartografici – aree a bosco e aree agricole 

Il perimetro del bosco è rimasto invariato, salvo che nei casi di modifica per espressa scelta o 

richiesta che però non riguardano la linea di congiunzione fra bosco e zona agricola. 

 

 

8.4 Adeguamen6 cartografici - adeguamen6 agli strumen6 sovraordina6 

Gli strumen# sovraordina# sono già sta# recepi# dal PRG vigente e la Variante 2024 conferma tale 

approccio in riferimento al PUP e al PTC. 

 

 

8.5 Adeguamen6 cartografici – es6nzione tema6smi residuali 

Non ci sono state es#nzioni di tema#smi. 

 

 

8.6 Varian6 cartografiche – richieste dai ci3adini 

Con il codice P_num sono numerate da P01 a P50 le varie richieste di modifica da parte dei ci�adini 

che in buona parte hanno trovato riscontro nella Variante 2024 e sono esplicitate al punto 3.4 della 

presente Relazione. 
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8.7 Varian6 cartografiche – proposte dal Comune 

Le Variazioni proposte dal Proge*sta o dal Comune di Mezzocorona sono divise per argomen# 

u#lizzando la le�era iden#fica#va delle diverse aree urbanis#che. 

 

Variazioni A_num   Centro Storico 

Variazioni B_num   Zone residenziali di Completamento 

Variazioni C_num   Zone residenziali di Espansione 

Variazioni D_num   Zone produ*ve 

Variazioni E_num   Zone agricole e montane 

Variazioni F_num   Zone di interesse pubblico 

Variazioni G_num   Zone di Verde pubblico e privato 

Variazioni H_num   Zone per infrastru�ure 

Variazioni L_num   Piani A�ua#vi e di de�aglio 

 

 

 

 

 

Il Tecnico 

Arch. Ruggero Mucchi 

 


